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 قائمة تدقيق لمقدمي العطاءات للتأكد من تقديم كل المستندات المطلوبة: .أ

علي المستثمر مراعاة الالتزام بتقديم المستندات المحددة والمطلوبة في كراسة الشروط والمواصفات الكترونيا، وذلك عن 

أو عن طريق تطبيق الأجهزة الذكية فرص باستثناء أصل خطاب الضمان  furas.momra.gov.saطريق الموقع الالكتروني 

من المستثمر أو من يفوضه ويكتب عليه اسم المستثمر وعنوانه وأرقام  –في ظرف مختوم ومغلق  –البنكي، فيقدم الأصل 

لبنكي في الموقع هواتفه ورقم الفاكس، في الموعد والمكان المعلن عنه لفتح المظاريف مع أرفاق صورة من الضمان ا

 الالكتروني المشار إليه.

 موقع مرفـق المـسـتـنـد م

1 

 مظروف العرض المالي ويحتوي على

   نموذج العطاء موقع من المستثمر 1 1/8

2/8 2 

خطاب الضمان البنكي من أحد البنوك المعتمدة لدى البنك المركزي السعودي وأن يكون بقيمة 

( يوماً من 180وســــاري المفعول لمدة لا تقل عن   من قيمة العطاء الســــنوي %25لا تقل عن 

 التاريخ المحدد لفتح المظاريف

  

2 

 مظروف العرض الفني اذا طلب ذلك ويحتوي على 

   عدد المشروعات المماثلة التي نفذها المستثمر وقيمتها  .1

   كفاءة الشركة المنفذة  .2

   جدول يوضح قيم المشاريع التي نفذها المستثمر  .3

   مشهد من أحد البنوك يبين الملائمة المالية لدى المستثمر او ميزانية لأخر سنتين   .4

   تقديم ما يثبت التزام المستثمر بالسداد في الميعاد لأعمال سابقة مع الأمانة ان وجدت  .5

   جدول يوضح عدد طاقم العمل الذي سوف يقوم بتنفيذ المشروع  .6

   والأجهزة والأليات المستخدمة في تنفيذ المشروعجدول يوضح عدد المعدات   .7

   مواصفات المعدات والأجهزة المستخدمة في تنفيذ المشروع  .8

   خطة العمل  .9

   المخطط العام لتصميم الموقع  .10

   عقد الشركة واتفاقية التضامن وجميع قرارات الشركاء بالتعديل عليه.  .11

   على العطاء ومرفقاته شخص غير مقدم العطاء( توكيل رسمي موثق  إذا قام بالتوقيع  .12

   .صورة سارية المفعول من السجل التجاري  .13

   صورة شهادة من هيئة الزكاة والضريبة والجمارك سارية المفعول  .14

   صورة من الشهادة الصادرة من مكتب التأمينات الاجتماعية.  .15

   المستثمر غير سعودي.صورة من رخصة الاستثمار الأجنبي إذا كان   .16

   صورة إثبات العنوان الوطني  .17

   كراسة الشروط موقعة من المستثمر.  .18

   أصل خطابات التأهيل.  .19

( من قيمة العطاء السنوي، أو %25: يستبعد أي عطــاء لا يرفق به أصل خطــاب الضمان البنكي أو تكون قيمة الضمان أقل من  ملحوظة

( مائة وثمانون يوماً من التاريخ المحدد 180مقدما بغير اسم المستثمر، أو يكون ساري المفعول لمدة أقل من  يكون خطاب الضمان 

 لفتح المظاريف وليس للمستثمر الحق في الاعتراض على الاستبعاد.
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 تعريف المفردات الواردة بكراسة الشروط والمواصفــات .ب

 المراد إقامته وتشغيله وإدارته من المستثمر بالموقع المحدد المشروعهو   المشــروع

 المشروعوالتي يقام عليها هو أرض تحدد الأمانة موقعها  العـقــار

 وزارة الشئون البلدية والقروية والإسكان. الوزارة

 أمانة محافظة الأحساء الأمانة 

 الإدارة العامة للاستثمارات وتنمية الإيرادات.  الإدارة

 هو شركة أو مؤسسة  مرخصة تزاول مثل هذه الأنشطة المستثمر

 مقـدم العـطاء
ويمكن تضامن بعض هو شركة أو مؤسسة مرخصة تزاول نشاط إدارة وتشغيل مثل هذه المشروعات 

 .الشركات ذات الخبرة

 المنافسة العامة
فتح المجال للمنافســة بين المســتثمرين لاســتثمار العقارات الأمانة والخدمات المرتبطة بها عن طريق 

 الإعلان وفق أحكام لائحة التصرف بالعقارات البلدية والتعليمات التنفيذية لها. 

ــــمــــنــــافســـــــة  ال

 الالكترونية 

سة عن طريق الموقع الالكتروني  ستثمرين عطاءتهم في المناف   furas.momra.gov.sa تقديم الم

 أو عن طريق تطبيق الأجهزة الذكية   فرص ( .

 كراسة الشروط والمواصفات. الكـراسة

 الجدول الزمني المتوقع لإجراء المنافسة حتى إيجار السنة الأولى .ت

 التاريخ التاريخ المحدد البيــــــــــــــــــــــــــــــان

  النشرالتاريخ الذي تم فيه  تاريخ الإعلان

  كما هو محدد في الإعلان  مراعاة التمديد( آخر ميعاد لتقديم العطاءات

  كما هو محدد في الإعلان  مراعاة التمديد( موعد فتح المظاريف

  تحدده الأمانة إعلان نتيجة المنافسة

  بعد البت في الترسية وفحص العروض وتحليلها والمفاوضة موعد الإخطار بالترسية

 تاريخ توقيع العقد 

خلال خمســــة عشــــر يوماً من تاريخ إشــــعار الأمانة/البلدية للمســــتثمر 

عار نهائي، ويعطي مهلة  له إشــــ ــــل  فإن لم يراجع يرس بمراجعتها، 

 .إضافية خمسة عشر يوماً.

 

  خلال شهر من توقيع العقد تاريخ تسليم الموقع

 بداية سريان مدة العقد

نة  قار بموجب محضــــر تســــليم موقع من الأما تاريخ تســــليم الع من 

والمستثمر، وإذا لم يتم توقيع المستثمر علي محضر تسليم العقار يتم 

إشعاره خطياً وتحسب بداية سريان مدة العقد من تاريخ الإشعار ويسجل 

تاريخ . ظام من ذلك ال مدة بين تســــليم الموقع  في الن يد ال بحيث لاتز

 د عن شهر فقطوتوقيع العق

 

موعــد ســـــداد أجرة الســــنــة 

 الأولى
  عند توقيع العقــــــــــــــد
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 مقــدمـــة: .1

ترغب أمانة محافظة الأحســاء في طرم منافســة عامة على المســتثمرين عن طريق المنافســة الإلكترونية من خلال 

 بالهفوف 4/1111الريان بالمخطط رقم بحي  11وتشــغيل وصــيانة مجمع عيادات طبية بالقطعة رقم نشــاء لإوذلك  منصــة فرص

وفق التفاصــــيل المبينة في كراســــة الشــــروط والمواصــــفات المرفقة، والتي توضــــح المعلومات التي يجب على 

 المستثمرين الإحاطة بها، ومراعاتها عند تقديم عطاءاتهم لهذه المنافسة.

سة للت ستثمرين القراءة المتأنية والدقيقة للكرا صفات ، والجوانب وتهيب الأمانة بالم شتراطات والموا عرف على الا

القانونية للعقد، والتزامات المســــتثمر بما يمكنه من تقديم عطاء مدروس يتيح له الفوز بالفرصــــة الاســــتثمارية 

 المتاحة، ويحقق للأمانة أهدافها من طرم مثل تلك المشاريع .

ــ ــاحات من المس ــتيض ــارات أو اس ــتفس ــة، ويمكن وترحب الأمانة بالرد على أية اس تثمرين الراغبين في دخول المنافس

 تقديم الاستفسارات أو الاستيضاحات بإحدى الطرق التالية:

  طريق عين نجم وتقديم الاستفسار. –المبرز  -التوجه إلى الإدارة العامة للاستثمارات وتنمية الايرادات 

   0135825036( ،  فاكس:  0135850930تلفون.) 

  أو من خلال الموقع الالكترونيFuras.momra.gov.sa  

  :أو البريد الالكترونيinvest@alhasa.gov.sa  

 ." أو عن طريق تطبيق الأجهزة الذكية " فرص 
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 وصف الموقع: .2

 حي الريان الحي الهفوف الموقع 

 4/1111 المخطط 11 ةالقطع

 الموقع الفلكي
Y 25.321809 

X 49.632825 

 مجمع عيادات طبية النشاط

 حدود الموقع

 م 116بطول:   م 12شمالًا:  شارع عرض 

 م 121بطول:   م 40جنوباً:  شارع عرض 

 م 49.50بطول:  م 10شرقاً:   نافذ عرض 

 م 54بطول:  م 23غرباً:   شارع عرض 

 أرض فضاء نوع الموقع:

 متر مربع ( 2م6525.90   المساحة

 ويجوز أن تزيد أو تنقص بحسب ماتقتضيه الطبيعة الفعلية للموقع.المساحة المذكورة أعلاه تقريبية ، 

  على مقدم العطاء أن يعاين الموقع معاينة تامة نافية للجهالة وأن يقبله كما هو على حالته وأن يدرس كافة الجوانب الخاصة

 بالشروط المكانية واشتراطات كود البناء السعودي.

  معتمد قبل استلام الموقع.يجب على المستثمر عمل رفع مساحي للموقع الاستثماري من مكتب هندسي 

 .يلتزم المستثمر بعدم استعمال الموقع لأي نشاط آخر لغير ما خصص له 

  لا يؤثر وجود اشغالات على الموقع من عدمه في تنفيذ الأعمال، بل يجب على المستثمر معالجة تلك الانشغالات قبل البدء بتنفيذ

 النشاط وعلى حسابه الخاص والأمانة غير ملزمة بذلك

  علي المســـتثمر التعرف على الموقع والحصـــول على كافة المعلومات والبيانات ومدي إمكانيات توصـــيل الخدمات والتي قد تؤثر

 على الجدوى الاستثمارية للمشروع قبل تقديم عطائه للمنافسة.

 ر موقع من طرفي العلاقة.يلتزم المستثمر بعد انتهاء العلاقة التعاقدية تسليم الموقع خالي من الشواغل ويثبت ذلك في محض 
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 اشتراطات دخول المنافسة والتقديم .3

 من يحق له دخول المنافسة: 1/3

المستشفيات والمجمعات والعيادات والمؤسسات ذات الخبرة والمرخص لها بتشغيل وإدارة  يحق للشركات -

ما عدا الممنوعين من التعامل نظاما أو بحكم قضائي حتى ننتهي مدة  التقدم لهذه المنافسة الطبية

ويحق للأمانة استبعاد المستثمر الذي يثبت تعثره في مشروع استثماري بحكم أو قرار المنع من التعامل، 

 نهائي صادرين من جهة قضائية، لمدة  سنتين( من تاريخ الحكم أو القرار.

 لسعودية نظام الاستثمار الأجنبي.يسري على الشركات والمؤسسات غير ا -

 لغة العطاء: 2/3

اللغة العربية هي اللغة الرسمية في المملكة العربية السعودية فعلى مقدم العطاء الالتزام بالتعامل  -

بها في جميع المكاتبات، بما في ذلك العطاء، ويستثني من ذلك الكتالوجات الخاصة بالمعدات والأدوات 

 يجوز أن تكون باللغة الإنجليزية.والأجهزة والمصطلحات التي 

في حال التقدم بمستند بأي لغة أخري يتم ترجمته إلى اللغة العربية عن طريق مقدم العطاء من خلال  -

 مكتب ترجمة معتمد، ويعتبر النص العربي هو المعول عليه في حالة الاختلاف أو الالتباس في المضمون.

 مكان تقديم العطاءات: 3/3

يقدم العطاء في يوم وموعد  فنية،في حال تعذر تقديم العطاء عن طريق المنافسة الإلكترونية لأسباب 

ومكان فتح المظاريف المعلن عنه داخل ظرف مختوم بالشمع الأحمر ويكتب عليه من الخارج اسم المنافسة 

يمة الكراسة، مع ضرورة واسم المستثمر وعنوانه وأرقام هواتفه ورقم الفاكس مع تقديم ما يثبت سداد ق

أو عن طريق البريد  199040الرقم  الاتصال علىقيام المستثمر بتقديم بلاغ من خلال التواصل مع مركز 

وتقديم ما يثبت ذلك أو عن طريق بوابة الاستثمار في المدن السعودية    inv@momra.gov.saالالكتروني 

 عند تقديم العطاء ورقياً.

 موعد تقديم العطاءات: 4/3

صة فرص ولن يقبل أي عطاء  يجب أن تقدم العطاءات حسب الموعد المحدد بالإعلان بالجريدة الرسمية، ومن

 يرد بعد هذا الموعد.

 تقديم العطاء: 5/3

تقدم العطاءات عن طريق المنافسة الالكترونية ويتم ارفاق كل المستندات المطلوبة في كراسة الشروط  -

 والمواصفات الكترونيا. 

الضمان البنكي، فيقدم الأصل في ظرف مختوم ومغلق من المستثمر أو من يفوضه يقدم أصل خطاب  -

ويكتب عليه اسم المستثمر وعنوانه وأرقام هواتفه ورقم الفاكس، في الموعد والمكان المعلن عنه 

 لفتح المظاريف مع أرفاق صورة من الضمان البنكي في الموقع الالكتروني المشار إليه

فاء نموذج العطاء المرفق، وذلك طباعة أو كتابة بالمداد، والالتزام التام بما على مقدم العطاء استي -

 تقضي به البنود الواردة بكراسة الشروط والمواصفات.
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يجب ترقيم صفحات العطاء ومرفقاته والتوقيع عليها من صاحب الشركة أو المؤسسة، أو الشخص المفوض  -

إرفاق أصل التفويض مصدقا من الغرفة التجارية، أو من قبله، وإذا قدم العطاء من شخص مفوض يجب 

 وكالة شرعية.

في حال تعذر تقديم العطاء عن طريق المنافسة الإلكترونية لأسباب فنية، يقدم العطاء في يوم وموعد  -

ومكان فتح المظاريف المعلن داخل ظرف مختوم بالشمع الأحمر ويكتب عليه من الخارج اسم المنافسة 

 عنوانه وأرقام هواتفه ورقم الفاكس مع تقديم ما يثبت سداد قيمة الكراسة.واسم المستثمر و

 كتابة الأسعار: 6/3

 يجب على مقدم العطاء عند إعداد عطائه أن يراعي التالي:

أن يقدم السعر بالعطاء وفقاً لمتطلبات كراسة الشروط والمواصفات، ولا يجوز له إجراء أي تعديل، أو إبداء  -

 قيام بشطب أي بند من بنود المنافسة أو مواصفاتها.أي تحفظ عليها، أو ال

 تدون الأسعار في العطاء رقما وكتابة  حروفاً( بالريال السعودي. -

لا يجوز للمستثمر الكشط، أو الشطب أو الطمس، وأي تصحيح أو تعديل في نموذج العطاء يجب أن تعاد  -

 أو المفوض بالتوقيع. كتابته بالحروف والأرقام، والتوقيع عليه من قبل مقدم العطاء

 مدة سريان العطاء: 7/3

من التاريخ المحدد لفتح المظاريف، وللأمانة الحق  يوماً(  مائة وثمانون يوماً( 180 يكون العطاء ساري لمدة  -

في طلب مد سريان العطاء إذا ما اقتضت الحاجة لذلك، ويبقي العطاء نافذ المفعول وغير قابل الرجوع 

 سريان تمديده. حتىنهاية مدة سريان العطاء أو  فيه من وقت تقديمه، وحتى

 الضمان: 8/3

% من قيمة العطاء السنوي، ويقدم في  25لا يقل قيمته عن بنكي يجب أن يُقــدم مع العطــاء ضمـــان  -

شكل خطاب ضمان من بنك معتمد لــدي البنك المركزي السعودي، وأن يكون غير مشروط، وسارياً وغير قابل 

وأن يكــون واجب الدفع عند أول طلب من  ىلعائد الاستثماري عن السنة الأولسداد قيمة اللإلغاء إلى حين 

 الأمانة، دون الحاجة إلى إنذار أو حكــم قضائي.

ـاب الضمان، أو تكون قيمة الضمان به أقل من   - ـ ـاء لا يرفق به أصل خط ـ ـل عط ـ ( من قيمة %25يستبعد ك

قدما بغير اسـم المسـتثمر أو أن يكون الضـمان سـاري المفعول العطاء السـنوي، أو يكون خطاب الضـمان م

يومًا من التاريخ المحدد لموعد فتح المظاريف، وليس للمســــتثمر الحق  مائة وثمانون( 180لمدة أقل من  

 في الاعتراض على الاستبعاد.

 موعد الإفراج عن الضمان: 9/3

يرد الضمان البنكي لأصحاب العطاءات غير المقبولة فور البت في المنافسة بالترسية على العرض الفائز  -

وتوقيع العقد واستلام الموقع  ىقبول بعد تسديد أجرة السنة الأولبالتسرية، كما يرد لصاحب العطاء الم

 من الامانة.
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 سرية المعلومات: 10/3

جميع المعلومات والمستندات المقدمة من المستثمرين عن طريق المنافسة الالكترونية تتمتع بكامل  -

السرية، ولا يمكن لأي طرف أو جهة الاطلاع عليها سوي في يوم وموعد فتح المظاريف وذلك من قبل 

 المخول لهم نظاماً لدي الامانة / البلدية 

 مستندات العطاء: -أ

 مالي. عرضيجب على المتقدمين تقديم 

 وفيما يلي المستندات والوثائق المطلوبة بالعرض المالي:

 ه أدناه:أولًا: الظرف المالي وبالترتيب الوارد ذكر

نموذج العطاء والتوقيع عليه من المســــتثمر، أو ممن يفوضــــه لذلك، ومختومة بختمه مع إثبات تاريخ  .1

 التوقيع.

أصل خطاب الضمان البنكي من أحد البنوك المعتمدة لدى البنك المركزي السعودي وأن يكون بقيمة لا تقل  .2

يوماً من التاريخ  مائة وثمانون( 180عن  من قيمة العطاء الســنوي وســاري المفعول لمدة لا تقل  %25عن 

 المحدد لفتح المظاريف.

 توكيل رسمي موثق  إذا قام بالتوقيع على العطاء ومرفقاته شخص غير مقدم العطاء(.  .3

 صورة سارية المفعول من السجل التجاري. .4

 صورة إثبات العنوان الوطني. .5

 الوارد ذكره أدناه: حال طلبه وبالترتيبفني  في ثانياً: يتم تقديم عرض 

 عرض فني يبين جميع تفاصيل المشروع المراد إقامته . .1

 إثبات أن المسؤول عن الشركة أو وكيلها الذي وقع على العطاء لديه الصلاحية للتوقيع. .2

 صورة شهادة من هيئة الزكاة والضريبة والجمارك سارية المفعول.  إن وجد( .3

صادرة من مكتب التأمينا .4 ت الاجتماعية يثبت فيها أن الشركة / المؤسسة المتقدمة صورة من الشهادة ال

مســـجلة في المؤســـســـة العامة للتأمينات الاجتماعية وأنها قامت بجميع التزاماتها تجاهها أو إرفاق ما 

 يثبت بأنها لا تخضع لأحكام هذا النظام.  إن وجد(

 صورة من رخصة الاستثمار الأجنبي إذا كان المستثمر غير سعودي. .5

 شهادات التراخيص اللازمة لمزاولة نشاط إدارة وتشغيل المشروع. صور من .6

 خطة العمل المقترحة لإدارة وتشغيل وتنفيذ المشروع. .7

 أصل كراسة الشروط موقعة من المستثمر. .8

 سابقة الأعمال في مشاريع مماثلة مع تقديم المستندات الدالة على ذلك.  إن وجد( .9
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 واجبات المستثمر قبل إعداد العطاء .4

 دراسة الشروط الواردة بالكراسة: 1/4

على المستثمر دراسة بنود كراسة الشروط والمواصفات الواردة دراسة وافية ودقيقة، وإعداد العرض وفقا لما 

 تقضي به هذه الشروط والمواصفات.

 الاستفسار حول بيانات المنافسة: 2/4

الكترونياً من الأمانة  عطاء الاستفسارالفي حالة غموض أو عدم وضوم أي بند من بنود المنافسة، يجب على مقدم 

للحصول على الإيضام اللازم قبل تقديمه لعطائه، ، ولن يعول  عن طريق بوابة الاستثمار في المدن السعودية فرص

عن طريق الموقع الالكتروني  الاستفسارات على أن تكونعلى أية استفسارات أو إجابات شفوية، 

 Furas.momra.gov.sa تطبيق الأجهزة الذكية " فرص".( أو عن طريق 

 معاينة العقار: 3/4

مقدم العطاء أن يعاين الموقع معاينة تامة نافية للجهالة وأن يقبله كما هو على حالته وأن يدرس كافة على  -

الجوانب الخاصة بالشروط المكانية وكود البناء السعودي وأن يقدم دراسة وافيه وشاملة في عرضه الفني 

الموقع وتوزيع الأنشطة والعناصر بما يتوافق مع الاشتراطات البلدية، ويجب على المستثمر وتصور كامل عن 

الالتزام بتنفيذ كل نشاط على حده وفقاً للاشتراطات البلدية الخاصة بذلك ولا يعني كتابة الأنشطة أعلاه أنها 

حالة عدم الموافقة على بعض  موافقة من الأمانة على تلك الأنشطة ولا يترتب على الأمانة أي التزامات في

الأنشطة حيث أن الأنشطة المذكورة يجب ان يتم تنفيذها وفقاً للأوامر السامية وللاشتراطات والتعاميم الخاصة 

 بتلك الأماكن.

يكون للأمانة الحق المطلق في التفتيش على الموقع في أي وقت خلال مـدة العقد، وذلك بهدف متابعة النشاط  -

ستثمر للتأكد من تنفيذه لبنود العقد والتزامه بالأنظمة والتعليمات. كما يلتزم المستثمر بالسمام الذي يمارسه الم

  .للشخص المفوض من الأمانة بالدخول والتفتيش على المنشآت
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 ما يحق للأمانة وللمستثمر قبل وأثناء فتح المظاريف .5

 إلغاء المنافسة وتعديل الشروط والمواصفات: .1

صلحة العامة يحق للأمانة  ضت الم صلاحية إذا اقت صاحب ال سة قبل فتح المظاريف بعد أخذ موافقة  إلغاء المناف

ذلك. ويحق لها الإضافة أو الحذف أو التعديل لمضمون أي بند من بنود كراسة الشروط والمواصفات وملحقاتها 

لشروط والمواصفات، وذلك بموجب خطاب أو إخطار إلى جميع الشركات أو المؤسسات التي قامت بشراء كراسة ا

قبل فتح المظاريف، على أن تعتبر أية إضافة أو حذف أو تعديل تم إخطار الشركات أو المؤسسات به جزء لا يتجزأ 

 من هذه الشروط والمواصفات وملزماً لجميع المتنافسين، ولا يحق لهم الاعتراض على ذلك.

 تأجيل موعد فتح المظاريف: .2

 الأمانة ستخطرتأجيل تاريخ وموعد فتح المظاريف إذا ما دعت الضرورة إلى ذلك، وإذا تقرر ذلك فإن  للأمانةيحق 

 إلكترونياً عبر بوابة الاستثمار في المدن السعودية "فرص".جميع مقدمي العطاءات بالتأجيل 

  تعديل العطاء: .3

فت إلى أي ادعاء من صــــاحب العطاء لا يجوز لمقدم العطاء إجراء أي تعديل في عطائه بعد تقديمه، ولن يلت

 بوجود خطأ في عطائه بعد تقديمه.

 حضور جلسة فتح المظاريف: .4

يحق للمســــتثمر أو مندوبه حضــــور جلســــة فتح المظاريف في الموعد المحدد لذلك، ويجب أن يكون المندوب 

دير الشركة أو المفوض لحضور جلسة فتح المظاريف سعودي الجنسية، مصحوباً بوكالة شرعية أو تفويض من م

المؤســســة مصــدقاً من الغرفة التجارية ولا يحق الاعتراض لمن لم يحضــر الجلســة على الإجراءات التي تقوم بها 

جان  بل الل خاذها من ق يات التي يتم ات تائج والتوصــــ له الحق في الاعتراض على الن ظام وليس  قاً للن نة وف اللج

 المختصة بذلك ويطبق عليه اللائحة طبقاً للنظام.
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 الترسية والتعاقد وتسليم الموقع .6

  الترسية والتعاقد وتسليم الموقع: .1

  بعد أن تستكمل لجنة فتح المظاريف إجراءاتها تقدم العروض إلى لجنة الاستثمار لدراستها، وتقديم التوصية

 لصاحب الصلاحية بالترسية أو الإلغاء أو المفاوضة.

  من تاريخ الإخطار لاستكمال الإجراءات،  ( يوما30ً يتم إخطار من رست عليه المنافسة لمراجعة الأمانة خلال

وفق أحكام لائحة التصرف  وإذا لم يراجع خلال هذه المدة يتم إلغاء حقه في التأجير ومصادرة الضمان

 .بالعقارات البلدية

 ية المنافسة على صاحب العطاء الثاني بنفس قيمة العطاء يجوز للأمانة بعد أخذ موافقة صاحب الصلاحية ترس

 الأول، الذي رست عليه المنافسة إن لم يستكمل الإجراءات خلال المدة المحددة.

  يجوز للأمانة التفاوض مع أصحاب العروض الأعلى إذا تساوى عرضان أو أكثر وكانا أعلى العروض، أو إذا اقترن

 إذا كانت العروض غير مناسبة مالياً. أعلى العروض بتحفظ أو تحفظات، أو

  البلدية الصادرة بموجب  بالعقاراتيجوز للجنة الاستثمار حسب الصلاحيات المخولة لها بموجب لائحة التصرف

هـ التوصية بإلغاء المنافسة العامة في أي من 29/06/1441( وتاريخ 40152الأمر السامي الكريم رقم  

 الحالات الآتي بيانها:

 إذا اقتضت المصلحة العامة وقف التصرف بالعقار.الأولى:  -

 الثانية: إذا تبين للجنة أن جميع العروض المقدمة غير مناسبة. -

 الثالثة: إذا لم يتوصل إلى نتيجة عن طريق المفاوضة مع المتنافسين. -

 وكان العائق بسبب الأمانة وثبت ذلك نظاماً في حالة طرأ بعد الترسية أي عوائق تحول دون تنفيذ المشروع 

ستثمر واتخاذ الإجراءات النظامية لإلغاء  الأمانةفإن على  سةإعادة ما دفعة الم أو العقد وفي هذه  المناف

ضاء العقد  سنوات انق ساب مدة  شآت المقامة بالموقع بعد احت ستثمر عن قيمة المن الحالة يتم تعويض الم

عادة القيمة الإيجارية المتبقية من تاريخ إلغاء العقد إلى تاريخ انتهاء الســــنة ونســــبة اهلاك المباني ، وإ

( في 28651رقم   وزير الشؤون البلدية والقروية   في حينه(بما جاء بتعميم سمو  وذلك إعمالًا التعاقدية 

ــــــ الخاص بوجود عوائق تحول دون تنفيذ 1/6/1435 بذلك وعلى المســـتثمر أن يقبل  العقد أو المشـــروعهـ

 . قبل وبعد ذلكأنه أطلع على التعميم وتعديلاته وما يترتب عليه من إجراءات  المنافسةوبمجرد دخوله 

  تسليم الموقع: .2

او من تاريخ إرسال الإشعار في حال تأخر  للعقار،تحتسب مدة العقد اعتبارا من تاريخ محضر تسلم المستثمر  -

 العقار.المستثمر عن التوقيع علي محضر تسلم 

حال تأخر المستثمر عن التوقيع على محضر تسلم الموقع تقوم الأمانة بإرسال إشعار خطى للمستثمر  في -

على عنوانه المســجل في نموذج العطاء المقدم، وتحســب بداية مدة العقد من تاريخ الإشــعار ولا يحق 

 للمستثمر الاعتراض على ذلك مالم يوجد عوائق لدي الأمانة تمنع تسليم العقار.
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 شتراطات العامة الا .7

 توصيل الخدمات للموقع: 1/7

 مسئوليته على للموقع( وغيرها........ هاتف صحي، صرف مياه، كهرباء،  الخدمات توصيل المستثمر يتولى

 والماء الكهرباء استهلاك يتحمل تكاليف كما بذلك، المرتبطة والرسوم التكاليف كافة ويتحمل الخاصة،

 بالأمانة المعنية الإدارة مع ذلك في ينسق أن المستثمر وعلى الأخرى، الخدمات وكافة الصحي والصرف

يترتب على الأمانة أية التزامات في حال تأخر المستثمر في إيصال الخدمات أو  الصلة، ولا ذات والجهات

 عدم توفرها أو أية عقبات يواجهها حيال ذلك.

 البرنامج الزمني للتنفيذ: 2/7

 الخاصة والتشغيل للإنشاء المختلفة المراحل متضمناً للتنفيذ، زمنياً برنامجاً للأمانة يقدم أن المستثمر يلتزم

المحددة، مع  والمدة الأمانة من المعتمدة والمواصفات للمخططات وفقاً والشاحنات بمواقف المعدات

الإيرادات على كافة ضرورة أخذ الموافقات الخطية المسبقة من قبل الإدارة العامة للاستثمارات وتنمية 

 أعمال الإنشاءات والتصاميم.

 الحصول على الموافقات والتراخيص من البلدية والجهات ذات العلاقة: 3/7

يلتزم المستثمر بعدم القيام بتنفيذ المشروع قبل الحصول على الموافقات والتراخيص من الأمانة وكافة  -

 –لهيئة العامة للنقل(  وزارة التجارة والصناعة اللوجستية وا النقل والخدماتالجهات ذات العلاقة  وزارة 

الغرفة  –شركة المياه الوطنية  –شركة الكهرباء السعودية  –شرطة وأمن الطرق –الدفاع المدني 

 من وزارة البلديات والإسكان. بناء(يجب على المستثمر استخراج شهادة إتمام   ا(. كمالتجارية، ....... إلخ

الحصول على موافقة البلدية على الجهة الاستشارية المكلفة من قبل المستثمر بالأشراف على المشروع  -

للتأكد من تنفيذ المشروع وفق المواصفات والمخططات والشروط المتفق عليها، وللبلدية الحق في 

 متابعة سير العمل اثناء تنفيذ المشروع وذلك بعد الحصول على تراخيص المنشآت. 

 يذ الأعمال:تنف 4/7

إلى مقاول لديه خبرة وسابقة أعمال  إنشاء المشروع وكامل مرافقهأن يسند مهمة  على المستثمريجب  -

 .في تنفيذ مثل هذه الأنشطة

الخبرة السابقة للمقاول معتمدة ومصدقة من الجهات المختصة  يقدم شهاداتأن  على المستثمريجب  -

ع ضرورة إلزام المقاول بشهادة تأمين ضد العيوب الخفية التي م تثبت حسن تأديته للأعمال التي التزم بها.

( 509قد تظهر في المباني والإنشاءات الهيكلية بعد استخدامها، وذلك وفقاَ لقرار مجلس الوزراء رقم  

 هـ، وتقديم صورة طبق الأصل من الشهادة للأمانة.21/09/1439وتاريخ 

هندسي مؤهل من قبل وزارة البلديات والإسكان وأن  يجب على المستثمر أن يتعاقد مع مكتب استشاري -

يقدم بعد الترسية خطاب من المكتب يتضمن الالتزام بتنفيذ المخططات المعتمدة للمشروع بدون إجراء أي 

 تعديلات عليها ووفق اشتراطات الأمانة.
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 مسئولية الإشراف على التنفيذ لدى المستثمر: 5/7

 على التنفيذ إلى مكتب هندسي استشاري معتمد يكون من واجباته:يجب أن يسند المستثمر مهمة الإشراف 

 الاشتراك في تسليم موقع المشروع للمقاول. -

مراجعة ومطابقة مخططات ومواصفات المشروع قبل مباشرة التنفيذ ووضع الملاحظات الفنية عليها  -

 الخطأ. وإبلاغ الأمانة/البلدية بأي خطأ يكون موجودا بها والمقترحات الخاصة بمعالجة

 المتابعة اليومية المستمرة لتنفيذ الأعمال طبقا لمواصفات العقد وأصول الصناعة. -

 توجيه المقاول وإعطاؤه المشورة الفنية عند اللزوم، والتي تساعد على إتمام العمل على الوجه الأكمل. -

 بشأنها.التدقيق والاعتماد للمخططات وعينات المواد التي يقدمها المقاول وتقديم التوصيات  -

 دراسة المشكلات التي قد تظهر أثناء التنفيذ، وإبداء التوصيات اللازمة لحلها.  -

إجراء التغييرات والتعديلات غير الجوهرية في المشروع، والتي من شأنها تلافي المشكلات، والتنسيق بين  -

على المقاول، وأن  عناصر المشروع المختلفة، بشرط ألا تتسبب في أية زيادة في تكلفة المشروع أو توفير

يتم أخذ موافقة البلدية عليها مسبقا، وعند حدوث زيادة ضرورية، أو نقص في التكاليف يتم أخذ موافقة 

 الأمانة/البلدية على الزيادة، وخصم الوفر على المقاول.

 حق الأمانة في الإشراف: 6/7

يكون لهيئة النقل العام الحق الكامل في الإشراف على التشغيل والتزام المستثمر المرخص له من الهيئة  -

بالتشغيل طبقاً للاشتراطات والمواصفات الواردة في اللوائح المنظمة لنشاط تشغيل مواقف الشاحنات 

دلة بقرار معالي رئيس هـ( والمع07/05/1441وتاريخ  1-41-122 النقل رقمالصادرة بقرار معالي وزير 

 هـ وما يٌستجد عليها من تعديلات.15/03/1446وتاريخ  1-46-35الهيئة العامة للنقل رقم 

للأمانة الحق الكامل في الإشراف على التنفيذ بجميع مراحله للتأكد من التزام المستثمر بالتنفيذ طبقاً  -

لمخططات المعتمدة من الأمانة وا للاشتراطات والمواصفات الواردة بكراسة الشروط والمواصفات

 والتراخيص من الجهات ذات العلاقة.

يلتزم المستثمر بتلبية متطلبات الأمانة فيما يتعلق بأوامر التغيير والإصلام لما تم تركيبه وتنفيذه مخالفاً  -

 للشروط والمواصفات والمخططات المعتمدة.

وفي حالة  الأمانة،التصاميم إلا بعد موافقة  جديدة فيلا يجوز للمستثمر إجراء أية إضافات أو تعديلات  -

الموافقة يتعين على المستثمر أن يقدم للأمانة مخططات كاملة من المواصفات الفنية من أجل الحصول 

 على الموافقة الخطية والترخيص اللازم.

نة بالمعاينة، ليقوم مهندس الأما الأمانة، للمشروع بإشعار يلتزم المستثمر بعد الانتهاء من أعمال الإنشاء -

والمخططات المعتمدة من الأمانة والجهات وعمل محضر يبين أن التنفيذ تم طبقاً للمواصفات والشروط 

 ذات العلاقة.

يكون للأمانة الحق الكامل في التفتيش على الموقع في أي وقت خلال مدة العقد، وذلك بهدف متابعة  -

امه بتنفيذ بنود العقد والتزامه بالأنظمة والتعليمات الأنشطة التي يمارسها المستثمر للتأكد من مدى التز
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بالدخول أو الجهات الحكومية الأخرى كما يلتزم المستثمر بالسمام للشخص المفوض من الأمانة  واللوائح،

 .والتفتيش على المنشآت

-عيةالموارد البشرية والتنمية الاجتما -الصحة -يكون للجان المشكلة من وزارات  البلديات والإسكان -

( القيام بكافة مهام الرقابة والتفتيش على المشروع للتأكد من مدى إلتزام المستثمر بتطبيق -الداخلية

وعلى المستثمر تسهيل كافة  المشروع،كافة الشروط الصحية والفنية والسلامة اللازم توافرها في 

 المهمات لهذه اللجان وفي حالة امتناعه عن تسهيل المهمات سيتم تطبيق الإجراءات النظامية حيال ذلك.

 تقرير المقاول والمكتب الاستشاري: 7/7

بعد الانتهاء من تنفيذ جميع الأعمال وقبل السمام بالتشغيل يقدم كل من المقاول والاستشاري المشرف  -

ذ تقريرا إلى الأمانة بخطاب رسمي عن طريق المستثمر، يوضحان فيه مسئوليتهما عن تنفيذ على التنفي

 المشروع وكامل مرفقاته ومطابقتها للمواصفات والرخص والاعتمادات الخاصة بالمشروع.. 

 استخدام العقار للغرض المخصص له: 8/7

وفي حالة رغبة  منافسة العامةاللا يجوز استخدام العقار لغير النشاط الذي خصص من أجله في إعلان  -

 التخطيط،وتوافق ذلك مع المصلحة العامة ومصلحة  السوق،المستثمر تغيير النشاط بسبب تغير أوضاع 

الجديدة  فيعاد تقدير قيمة الاستثمار من قبل لجنة الاستثمار ، وفي حال قبول المستثمر لقيمة الاستثمار

شريطة أن تكون متوافقة مع ضوابط تغير  ،  يتم أخذ موافقة الوزير قبل اتخاذ القرار بالسمام بتغير النشاط

 هـ.22/02/1443وتاريخ  4300101224رقم  الوزاريالنشاط الصادرة بالتعميم 

 التأجير من الباطن أو التنازل عن العقد: 9/7

الحصول على موافقة خطية للغير إلا بعد  التنازل عن العقد يحق للمستثمر تأجير الموقع أو جزء منه، ولا

على أن تنطبق على المتنازل  والتي يحق لها الموافقة أو الرفض بناء على تقديرها للموقفالأمانة، من 

له نفس شروط المستثمر الأصلي، وفي حال تمت موافقة الأمانة بالتأجير على الغير يلتزم المستثمر بأن 

قد إيجار مع المستأجر من الباطن وفقاً للاشتراطات المحددة بكراسة الشروط والمواصفات، يقوم بإبرام ع

وعليه تزود الأمانة بنسخة من تلك العقود على أن يظل المستثمر الأصلي هو المسؤول أمام الطرف الأول 

جرين من عن مخالفة نصوص العقد، وفي جميع الأحوال تنتهي العقود المبرمة بين المستثمر والمستأ

 .الباطن بانتهاء العقد الأصلي بين المستثمر والأمانة

 موعد سداد الأجرة السنوية: 10/7

تسدد أجرة السنة الأولى عند توقيع العقد، وفي حالة عدم  التزام المستثمر بالسداد في الموعد المذكور 

م سدادها في بداية كل يتم مصادرة الضمان البنكي المقدم من المستثمر، أما إيجار السنوات التالية، فيت

السداد التزام المستثمر بحالة عدم  فيسنة إيجاريه، وبحد أقصى عشرة أيام من بداية السنة الإيجارية، 

وفق ما جاءت به المادة السادسة والاربعون "الفصل الرابع" من اللائحة ضده يتم اتخاذ الاجراءات النظامية 

والمفسرة ه، 24/02/1439وتاريخ  901لقرار الوزاري رقم التنفيذية لنظام إيرادات الدولة المعدلة با

( وتاريخ 68إيرادات الدولة الصادر بالمرسوم الملكي رقم  م/ بعدها بنظامالثالثة عشر وما  للمادة

 ، وما يٌستجد عليهما من تعديلات أو قرارات لاحقة.هـ. 18/11/1431
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 ضريبة القيمة المضافة: 11/7

الضريبة المضافة للأمانة محسوبة على النسبة المقررة من إجمالي الإيجار يلتزم المستثمر بسداد قيمة 

السنوي الذي يتم إبرام العقد الاستثماري عليه ويتم تحديد نسبة القيمة المضافة حسب الأنظمة 

والتعليمات المعمول بها في هذا الشأن وما تقرره الجهات المختصة في المملكة العربية السعودية، 

سدادها في وقت سداد الإيجار السنوي، وفي حال التأخير في سدادها يتم اتخاذ نفس  على أن يكون

إجراءات التأخير في سداد الإيجار السنوي حسب بنود العقد، علماً بأن الأجرة السنوية المقدمة بعطاء 

 المستثمر لا تشمل ضريبة القيمة المضافة.

 متطلبات السلامة والأمن: 12/7

 يلتزم المستثمر بما يلي:

اتخاذ كافة الإجراءات والاحتياطات اللازمة لمنع وقوع أضرار أو حوادث تصيب الأشخاص أو الممتلكات العامة  -

 والخاصة.

التعاقد مع شركات متخصصة في الحراسات الأمنية مع تركيب نظام لكاميرات المراقبة داخلي وخارجي  -

 ما تراه الجهات المختصة(  حسب

الحركة المرورية، وتوفير متطلبات الحماية والسلامة التي تمنع تعرض المارة عدم شغل الطرق، أو إعاقة  -

 أو المركبات للحوادث والأضرار.

 يلتزم المستثمر بوضع لوحات إرشادية توضح جميع التعليمات ومتطلبات السلامة. -

أو العمال يكون المستثمر مسئولًا مسئولية كاملة عن حوادث الوفاة والإصابات التي تلحق بالمرتادين  -

والموظفين أثناء قيامهم بالعمل، نتيجة عدم التزامه باحتياطات السلامة، ويتحمل وحده كافة التعويضات 

 والمطالبات، أو أية تكاليف أخرى، وليس على الأمانة/ البلدية أو في مسئولية عن ذلك.

وتاريخ  62الالتزام بما ورد بنظام حماية المرافق العامة الصادر بالمرسوم الملكي رقم م/ -

 .هـ20/1/1440( وتاريخ 01/11  العام رقمبالإضافة إلى قرار هيئة النقل  وتعديلاته،هـ 20/12/1405

دني وما يستجد يلتزم المستثمر بتطبيق اشتراطات الأمن والسلامة الصادرة من الإدارة العامة للدفاع الم -

 .عليها من تعديلات

توفير طفايات الحريق بالعدد والحجم المناسبين حسب تعليمات الدفاع المدني، على أن تثبت عليها بطاقة  -

 توضح تاريخ الصلاحية ومواعيد إجراء الاختبارات الدورية عليها، وذلك بجميع مرافق المباني وتجهيزاتها.

رق والمرافق والبيئة المحيطة بالموقع( ممرات المشاة وغيرها  أو يلتزم المستثمر بعدم الإضرار بالط -

المجاورين، وإرجاع الشيء إلى أصله حال حدوث أي تلفيات وسند جوانب الحفر وتأمينها، مع ضرورة الإشراف 

 الهندسي على كافة الأعمال.

 

 

 



1742

 
 
 

 

 إلغاء العقد للمصلحة العامة: 13/7

يحق للأمانة إلغاء العقد لدواعي التخطيط أو للمصلحة العامة وفي هذه الحالة يعوض المستثمر حسب  -

الأنظمة المالية المتبعة إذا كان يستحق التعويض وفي حالة طرأ بعد الترسية أي عوائق تحول دون تنفيذ 

ة لإلغاء المنافسة وفي هذه المشروع فإن على الأمانة إعادة ما دفعه المستثمر واتخاذ الإجراءات النظامي

الحالة يتم تعويض المستثمر عن قيمة المنشآت المقامة بالموقع بعد احتساب مدة سنوات انقضاء العقد 

ونسبة أهلاك المباني ، وإعادة القيمة الإيجارية المتبقية من تاريخ إلغاء العقد إلي تاريخ انتهاء السنة 

هـ والخاص بوجود 01/06/1435( في 28651و الوزير رقم  التعاقدية ويجب التقيد بما جاء بتعميم سم

عوائق تحول دون تنفيذ العمل وعلى المستثمر أن يقبل ذلك وبمجرد دخوله المنافسة أنه اطلع على 

 التعميم وتعديلاته وما يترتب عليه من إجراءات وقبل بذلك. 

 فسخ العقد: 14/7

إلى المستثمر فيما لحقها من ضرر بسبب ذلك يحق للأمانة فسخ العقد مع بقاء حق الأمانة في الرجوع 

 في أي من الحالات التالية:

 إذا تأخر المستثمر عن البدء في التنفيذ خلال فترة التجهيز والإنشاء المسموم بها. -

إذا استخدم الموقع لنشاط يخالف النشاط المتفق عليه في العقد، أو قام بتأجير النشاط كلياً أو جزئياً، أو  -

، وذلك بعد إنذاره لتصحيح الوضع، ومضى خمسة عشر يوماً الأمانةتنازل عنه للغير دون موافقة خطية من 

 من تاريخ إخطاره بالإنذار.

الواردة بالكراسة أو الشروط والمواصفات  أو الشروط والمواصفاتإذا أخل المستثمر بأي من أحكام العقد  -

ولم يتجاوب مع الأمانة لتصحيح الوضع خلال  الصادرة من الجهات ذات العلاقة والمتعلقة بنشاط المنافسة

 ( خمسة عشر يومًا من تاريخ إخطاره بالإنذار. 15 

( خمسة وأربعون يوماً من تاريخ 45، ومضى  إذا تأخر في تسديد الأجرة عن المدة المحددة له بعد إنذاره -

عمل وفقاً  يومخمسة عشر  (15  نذار النهائي ومدته( يوم عمل، والإ30ومدته   إخطاره بالأشعار الأول

 لنظام إيرادات الدولة ولائحته التنفيذية وما يٌستجد عليهما من تعديلات.

مباشر أو غير مباشر في رشوة أحد موظفي إذا ثبت أن المستثمر قد شرع بنفسه أو بوساطة غيره بطريق  -

 على العقد. الأمانة للحصول

إذا أفلس، أو طلب إشهار إفلاسه، أو ثبت إعساره، أو صدر أمر بوضعه تحت الحراسة، أو جرى حل الشركة  -

 وتصفيتها.

 إذا توفى المستثمر، ولم يتقدم ورثته خلال شهرين من وفاته بطلب للاستمرار في تنفيذ العقد. -
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 تسليم الموقع والمنشآت المقامة عليه للأمانة مع انتهاء مدة العقد: 15/7

بإشعار المستثمر بموعد حضوره لتسليم الموقع، وفي  الأمانةتقوم  بثلاثة أشهرقبل انتهاء مدة العقد  -

حالة عدم حضوره يتم استلام الموقع غيابيا، وإشعار المستثمر بذلك، والتحفظ على ما به دون أدنى 

 .الأمانةلى مسئولية ع

بعد انتهاء مدة العقد ستؤول ملكية الموقع وجميع المنشآت المقامة عليه إلى الأمانة وأية إضافات او  -

تحسينات سيقوم المستثمر بإضافتها بعد اعتماد الأمانة ستؤول ملكيتها للأمانة، كما يلتزم المستثمر 

مانة ومن يمثلها في ذلك حق تكليف بتسليم الموقع للأمانة بحالة جيدة وفي حال وجود ملاحظات فللأ

قامت بإجرائها بنفسها أو بواسطة من تراه على أن يتحمل  والاالمستثمر بإجراءا الإصلاحات اللازمة 

 المستثمر نفقة تلك الإصلاحات.

يحق للأمانة مطالبة المستثمر بالبقاء بالموقع محل العقد لحين الانتهاء من إعادة الطرم والترسية على  -

 يد مدة التمديد عن سنة.ألا تز

في حال تم طرم الموقع ستقوم الأمانة بإشعار المستثمر بالمنافسة الخاصة بالمشروع على بوابة  -

 الاستثمار في المدن السعودية" فرص" حتى يتسنى له التقدم في المنافسة.
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 أحكام عامة: 16/7

 ملك للأمانة بمجرد تقديمها.جميع المستندات ووثائق العطاء المتعلقة بهذه المنافسة هي  .1

ــة بالتعويض عما تحمله من مصاريف أو رسوم أثناء أو بعد  .2 ـــ ــوع إلى الأمانـ ـــ ــق في الرجـ ـــ ليس للمستثمر الحـ

 تقديم عطائه.

 تخضع هذه المنافسة للوائح والأنظمة المعمول بها في المملكة على وجه خاص: .3

في ( 40152 السامي البرقي الكريم رقم  لائحة التصرف بالعقارات البلدية الصادرة بموجب الأمر -

وتاريخ ( 4100561883 هـ وتعليماتها التنفيذية الصادرة بالقرار الوزاري رقم 29/06/1441

 والقرارات والتعاميم ذات الصلة. هـ22/12/1441

وتاريخ  (1/4400393119  الصحية الأهلية الصادرة بالقرار الوزاري رقم الطبيةالرعاية  أنشطةاطات تراش -

 تعديلات مستقبلية.  نيستجد عليها م وماـ ه17/05/1444

ولائحته ، ـ ه03/11/1423وتاريخ  (40م/ ي رقم كحية الخاصة الصادر بالمرسوم الملنظام المؤسسات الص -

 . ـه13/09/1443وتاريخ  ( 101 – 43 – 020092  التنفيذية الصادرة بالقرار الوزاري رقم

ولائحته  ـ ، ه01/05/1420  وتاريخ (10م/ ي رقم كالتعاوني الصادر بالمرسوم الملنظام الضمان الصحي  -

 وتاريخ  (ص/360/23  التنفيذية ووثيقة الضمان الصحي التعاوني الصادرتين بقرار وزير الصحة رقم

   .ـه27/03/1423

 الصحة العالمية. منظمة نعالصادرة  الثانية الطبعة (2005 اللوائح الصحية الدولية       -

 وتاريخ ( 59م/  ي رقم كالصحية الصادر بالمرسوم المل ناللائحة التنفيذية لنظام مزاولة المه -

 ولائحته التنفيذية. ـه 4/11/1426

 ليةخي وزير الداكالمستشفيات الصادرة بقرار صاحب السمو المل فيالحريق  نلائحة السلامة والوقاية م -

وما يٌستجد عليها  ـه 1425/  08/  08وتاريخ  (/د ف 15/و/  1/  12 م المدني رق عورئيس مجلس الدفا

 تعديلات.ن م

 .ـه 1423 /02 /08وتاريخ  (3م/  ي رقم كنظام المختبرات الخاصة الصادر بالمرسوم المل -

 اتذوكافة الجهات  ، ووزارة الصحة ، انكوزارة البلديات والإس ناطات البلدية الصادرة متركافة الاش -

 . عالعلاقة المتعلقة بالمشرو

 ـه05/02/1445 وتاريخ (4400426840/  1 دليل تصميم مواقف السيارات الصادرة بالقرار الوزاري رقم  -

 .تعديلات نوما يستجد عليه م

هـ، والقرار 05/02/1442( وتاريخ 92البلدية الصادرة بقرار مجلس الوزراء رقم   لائحة الغرامات والجزاءات -

هـ المبلغ به القواعد التنفيذية للائحة الجزاءات عن 12/03/1443( في 4300204526الوزاري رقم  

( 1/4400905854المخالفات البلدية، وجدول الجزاءات عن المخالفات البلدية الصادر بالقرار الوزاري رقم  

 ا من تعديلات خلال كامل مدة العقد.وما يستجد عليههـ، 26/11/1444وتاريخ 
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كافة الاشتراطات الفنية للأنشطة البلدية الصادرة عن وزارة البلديات والإسكان ومنها ما ورد بالتعميم  -

يستجد هـ بشأن الاشتراطات الفنية للأنشطة البلدية وما 11/04/1441( وتاريخ 4100130682الوزاري رقم  

 عليها من تعديلات.

والإسكان رقم  البلدياتاشتراطات اللوحات التجارية العامة الصادرة بتعميم معالي وزير  -

 هـ وما يستجد عليها من تعديلات. 26/02/1442( وتاريخ 1/4200049475 

هـ بشأن المواقع الاستثمارية والذي  01/06/1433( وتاريخ 28651رقم   البلديات والإسكانتعميم وزير  -

أي عوائق تحول دون التنفيذ فإن على الأمانة إعادة ما دفعه  –بعد الترسية  –ينص على "في حال طرأ 

 المستثمر واتخاذ الإجراءات النظامية لإلغاء المنافسة أو العقد.

بالمشروع محل المنافسة، كافة الأنظمة واللوائح والاشتراطات البلدية والقواعد والأدلة المتعلقة  -

 والصادرة عن وكالة الوزارة للشؤون الفنية والمركز الوطني للالتزام البيئي والدفاع المدني.

يجب أن تكون جميع الخدمات بالموقع باسم المستثمر ويتم تسليمها للأمانة بعد سداد كافة الفواتير  -

 والمستحقات للجهات ذات العلاقة.
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 الاشتراطات الخاصة .8

 مدة العقد: 1/8

من تاريخ محضر تسلم المستثمر للعقار، أو من تبدأ اعتباراً ( سنة ونعشرو خمسة(  سنه 25مدة العقد    -

تاريخ إرسال الإشعار في حال تأخر المستثمر عن التوقيع على محضر تسلم العقار، وفي حال تأخر المستثمر 

من شهر من تاريخ توقيع العقد يتم إرسال إشعار خطي للمستثمر عن التوقيع على محضر تسلم العقار أكثر 

 .على عنوانه

 فترة التجهيز والإنشاء: 2/8

للتجهيز والإنشاء، وإذا لم يكمل  ( من فترة العقد%10منح المستثمر فترة زمنية غير مدفوعة بنسبة  ي -

 هذه الفترة.المستثمر إنشاء المشروع فعليه في هذه الحالة سداد قيمة عطائه المالي عن 

وفي حالة عدم قيام المستثمر بالبدء في تنفيذ المشروع خلال الفترة الزمنية المسموم بها لتجهيز  -

 وسداد كامل المبلغ. والإنشاء يتم فسخ العقد

 النشاط الاستثماري المسموم به:  3/8

استعمال الأرض لغير ولا يجوز للمستثمر  "مجمع عيادات طبية " هو إقامة المسموم به الاستثماري نشاطال -

 .هذه الأنشطة

 الاشتراطات المتعلقة بالاستخدام: 4/8

 يلتزم المستثمر بما يلي:

يجب الالتزام  المجمع الطبيلي لمباني خلية والتوزيع الداخونات والمساحات الداكفيما يتعلق بالم -

 قة الواقع بهاطالمن فيود العمراني كبيق الطتصميم الواجهات بت فيوالالتزام  (،وزارة الصحة  لباتطبمت

 النشاط.

 حالة وجود فتحات ناحية المجاور غير التجاري. فييجب مراعاة الخصوصية وعدم كشف الجوار  -

 غير المخصصة لها. ىرخاستخدامات أ  فيعدم استخدام مناطق الارتداد  -

 .المجمع الطبيل خللعاملين دا كنلا يسمح بعمل س -

 :الموقع والمواقف كحد أدنى طمر تشجير محيثيجب على المست -

 ية.محلأشجار الظل ال نون مكأن ت 

 ون معيقة لحركة المشاة.كألا ت 

 ات روائح نفاثة.ذون كألا ت 

 بمواد  الممرات والأرصفة طالحفاظ على نسبة الأوكسجين مع تبلي فيالأشجار التي تساعد  نون مكأن ت

ع تصاص الإشعاام جراء الحرارية الحضرية التي تنشأللحد م تأثير الجزر ( SRI الشمسي  ساكون مؤشر الانعكي

 .المحيطة مرة أخرىطريق التوصيل والحمل إلى المناطق  نالشمسي وانتقاله ع
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 أرضية  مساحة نم %  8 ن ويلزم ألا تقل مساحة النوافذ ع ،بيعية لجميع الفراغاتطتوفير الإضاءة والتهوية ال

كما يجوز  (SBC-201 كود البناء السعودي العام  نشر ماني عثال باطات الباتربيق اشطمع تغ، الفرا

 استخدام الإضاءة والتهوية الصناعية حسب ظروف التشغيل.

 بية ووسائل وأنظمة للتخلص منها.طالالتزام بتوفير غرف تجميع المخلفات أو النفايات ال 

 أو  م 0.95 نولا يزيد ع ، م 0.85 نلا يقل ع عر بها المرضى على ارتفايمالممرات التي  في نتوفير درابزي

 اطات وزارة الصحة.ترحسب اش

 :مواقف السيارات 5/8

 يلتزم المستثمر بما يلي:

الجهات ن اطات النظامية المعتمدة مترووفقا للاش عونات المشروكتوفير مواقف سيارات كافية وفقا لم -

الوزاري رقم  بالقرارون متوافقة مع دليل تصميم مواقف السيارات الصادرة كعلى أن ت ،ات العلاقةذ

ع يسمح باستغلال الشوار ولا ،وما يستجد عليه م تعديلات ـه 1445 /02 /05وتاريخ ( 1/4400426840 

 أو العاملين فيه. عمرتادي المشروجانبية والخلفية كمواقف لسيارات ال

على  فينالمواقف العامة وبحد أدنى موقن % م 5وي الإعاقة بواقع ذتخصيص مواقف لسيارات الأشخاص  -

ون كوأن ت وي الإعاقة بالشعار الخاص بهمذالعيادة مع تمييز مواقف الأشخاص ل خون قريبة م مداكأن ت

 الإعاقة. ويذدمات البلدية المتعلقة بالأشخاص اطات الخاصة بالخترطبقا للأبعاد الموضحة بالاش

 .ع المحيطةالشوار فيلا تعيق حركة المرور  ثوإلى المواقف بحي نم وخروج السياراتول خسهولة د -

 اشتراطات التشغيل والصيانة: 6/8

 يلتزم المستثمر بما يلي:

والتوصيلات  إجراء الصيانة الدورية والوقائية على العناصر الإنشائية وكافة التجهيزات والتمديدات -

 اتسجلات العياد فيوتحفظ  ة زمنيةخط نكهرباء وتركيبات أنظمة السلامة ومتابعتها ضم نوالمعدات م

جميع  فيالسلامة والصحة العامة  ليها لضمانع عالعلاقة الاطلا اتذ لمنسوبي الأمانة والجهات يحقو

 الأوقات.

التعاقد مع إحدى الشركات المتخصصة في مجال النظافة والصيانة للقيام بأعمال الصيانة الدورية للأجهزة،  -

والسلالم المتحركة، وماكينات  والمعدات، والماكينات...الخ، الموجودة في المشروع مثل: المصاعد

 ومراوم التكييف، وأجهزة إطفاء ومكافحة الحريق، وخزانات المياه ودورات المياه...الخ.

الصيانة التي  أعمال نالأمانة ع نتب هندسي معتمد مكم نم (كل ستة أشهر يقدم للأمانة تقريرا دوريا  -

 .مبينا به تفاصيل الإصلاحات والاستدلالات التي نفذت تمت،

ام استخد ولديهم القدرة على ،وارئطفاءة على مواجهة حالات الكالأفراد المدربين ب نتأمين عدد م -

بعمل الإسعافات  والقيام ،وارئطحالات ال فيالعيادة  نلاء الأفراد مخأجهزة ومعدات إطفاء الحريق وإ

 ن والتنسيق مع الجهات المختصة.وحفظ الأم، الأولية
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هربائية كوال يةكانيكتبارات شهرية ودورية وصيانة جميع الإنشاءات الميخإجراء فحوصات يومية وا -

 فيهربائية كوالآلات ال وفحص جميع التوصيلات ،ووسائل ومعدات السلامة والمراقبة والإنذار والإطفاء

 .ل فوراطع لل أوخالموقع والآلات المستخدمة دوريا للتأكد م سلامتها وإصلام أي 

المنفذة  تبارات الشهرية والدورية وأعمال الصيانةخلفحوصات والائج جميع اتخصيص سجل تدون فيه نتا -

 لجميع المنشآت والمعدات والأدوات ووسائل السلامة والمراقبة والإنذار والإطفاء.

دهان الجدران و،  لية والأسقف دورياًخيعاد دهان الجدران الدا ثومرافقه بحي عإجراء صيانة دورية للمشرو -

 .كالحاجة لذل تاقتضالخارجية كلما 

 نلأماك المناور المجاورة فيالسقوط ومدادات الصرف  (مواسير التأكد م عدم وجود تسريب أعمدة  -

 ل المبنى.خلال فتحات التهوية إلى دان خمتناثر يصل م ذاذحتى لا ينتج عنه ر ،التشغيل

صلاحيته ت مصدر معروف ومأمون صحيا ثبت نأو م هالمورد العمومي للميا نالمستخدمة م هون المياكأن ت -

 بصفة دورية. هصلاحية الميا نللاستهلاك البشري بناء على تحاليل مخبرية والتأكد م

مواسير إلى  ةكطريق شب نعه ذ منها المياخمصادر التلوث وتؤ نبعيدة ع هزانات المياخون تكيجب أن  -

  الخارج عزلًان معزولة ع ون هذ الخزاناتكتو ،ويتم تنظيفها وتعقيمها بصفة دورية ،استخدامها نأماك

 خلها،دائم لضمان جودة الماء الذي بدا لكالخزانات بش هالضروري صيانة هذ نوم، لخالدا نومعقمة م تاماً

 لور.كمحلول ال بصورة دورية باستخدامه زان المياخوأن يتم تنظيف وتعقيم 

زانات خو، ات الصرفكوشب ،وللمباني ،وجميع مرافقه عامل المشروكالقيام بأعمال الصيانة الدورية ل -

عليها بحالة  افظيحبما  ،وجميع المرافق الموجودة ،افحة الحريقكوأجهزة إطفاء وم ه،ودورات الميا

 جيدة بصفة مستمرة.

 ة الدوام.ترطوال ف اتلون إدارة العياديمثالأفراد  نتأمين عدد م -

والمخلفات  على أن يراعى أن يتم تجميع القمامة ،والمخلفاتوضع حاويات أو صناديق لتجميع القمامة  -

 النفايات. عالصناديق أو الحاويات مع مراعاة أنوافي قبل وضعها  سأكيا فيووضعها 

 الاشتراطات الأمنية: 7/8

يلتزم المستثمر بجميع ما ورد بنظام استخدام كاميرات المراقبة الأمنية الصادرة بالمرسوم الملكي الكريم  -

 هـ وأي قرارات ذات صلة.07/03/1444وتاريخ  34رقم م/

الالتزام بتفعيل الاشتراطات الأمنية المتعلقة بكاميرات المراقبة الأمنية وأجهزة التفتيش والكاشف  -

هـ  28/11/1437وتاريخ  56610والحراسة الأمنية المدنية الخاصة في ضوء ما ورد بالتعميم الوزاري رقم 

 بخصوص تلك الاشتراطات.

تأمين حراسة على المشروع وخدماته المساندة وذلك وفق تعميم سعادة مدير عام الشئون المالية  -

  هـ.7/1/1434( وتاريخ 538والإسكان رقم   البلدياتوالإدارية بوزارة 

 ، وأن تكون هناك غرفة تحكم داخل الموقع.بها خاصية التسجيل الرقمي لموقعتركيب كاميرات داخل ا -

 الإنارة الداخلية والخارجية كافية.يجب أن تكون  -
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 :والتعريفيةالإرشادية و اللوحات الإعلانية 8/8

 :يلتزم المستثمر بما يلي

ان كوالإس اطات اللوحات التجارية العامة الصادرة بتعميم معالي وزير البلدياتتربيق جميع ماورد باشطت -

 تعديلات. نوما يُستجد عليها م ـه 26/02/1442وتاريخ  (4200079475 /1 رقم 

في حسب ما ورد  الصحيةات رات العيادمممواقف و فيمر باستخدام اللوحات الإرشادية ثيلتزم المست -

الخروج للتوجيه  كما يجب استخدام علامات، كود البناء السعودي العام نم (9،10،11 – 1009 الفصل 

-SBC البناء السعودي العام  كود ( من103 وساحات التجمع حسب ما ورد بالفصل  بالهرو كإلى مسال

201.) 

 متطلبات الأشخاص ذوي الإعاقة:   9/8

يراعي في المشروع متطلبات المعوقين وفقاً لما تقرره الاشتراطات الخاصة بالخدمات البلدية المتعلقة  -

وما  هـ21/1/1402( وتاريخ 1402هـ//7 بالتعميم رقم  البلديات والإسكانبالمعاقين الصادرة من وزارة 

 لحقه من تعاميم وقرارات .

يلتزم المستثمر بتحقيق متطلبات الاشخاص ذوي الإعاقة بهدف تيسير وتسهيل حركتهم وتهيئة الأوضاع  -

( من كود البناء 11( والباب  1009والأبعاد والفراغات المناسبة لاستخدامهم طبقاً لمتطلبات الفصل  

لأبحاث  مركز الملك سلمان -الإرشادي للوصول الشامل ( وحسب الدليل SBC-201السعودي العام  

 الإعاقة.

ود كل ل الرئيسية بالأعداد والنسب طبقاخالمدا نم بوي الإعاقة بالقرذتوفير مواقف سيارات للأشخاص  -

 نع البناء السعودي العام مع الالتزام بالأبعاد والمواصفات الموضحة بدليل مواقف السيارات الصادرة

 الوزارة.

 نع وي الإعاقة بما لا يقلذعدد المراحيض وأحواض غسيل الأيدي لاستخدام الأشخاص  نم (% 5 توفير  -

ل خدا ويقع طحالة وجود حوض واحد فق في فيوضرورة توفير حوض إضا ،مرحاض واحد وحوض واحد

 (.SBC-201 لبات كود البناء السعودي طوي الإعاقة طبقا لمتذللأشخاص  هدورة ميا

 :ستدامة وكفاءة الطاقةمتطلبات الا 10/8

 يلتزم المستثمر بما يلي:

 للبيئة(الطاقة واستخدام المواد والخامات المناسبة وغير الضارة   استخدامتطبيق متطلبات الاستدامة  -

ويلزم تحقيق متطلبات الفصل الثالث عشر الخاصة  التشغيل،وكذلك أثناء  المشروع،في جميع مراحل 

 .بالاعتبارات التصميمة لترشيد الطاقة الواردة بالاشتراطات المذكورة في كود البناء السعودي 

الالتزام بتطبيق المتطلبات الخاصة بأعمال العزل الحراري الواردة في الكود السعودي لترشيد الطاقة  -

 ((.SBC-201( من كود البناء السعودي العام 702  ( والفصلSBC-601للمباني  
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 الالتزام بتعليمات وأشتراطات الدفاع المدني: 11/8

الحريق  نالمدني ولائحة السلامة والوقاية م عاطات الدفاترمر الالتزام بتعليمات واشثيجب على المست

 المدني رقم عالدفالية ورئيس مجلس خي وزير الداكالمستشفيات الصادرة بقرار صاحب السمو الملفي 

 وما يٌستجد عليها م تعديلات. ـه08/1425 /08وتاريخ  (/د ف 15/و/  1/  12 
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 الاشتراطات الفنية .9

 كود البناء السعودي:  1/9

يجب على المستثمر الالتزام بتطبيق جميع الاشتراطات الواردة بكود البناء السعودي وملاحقه، وكذلك جميع 

الاشتراطات الواردة بدليل اشتراطات البناء في جميع التفاصيل المتعلقة بهذا المشروع، والاشتراطات الفنية الواردة 

الصادرة  بية الصحية الأهليةطة الرعاية الطاطات أنشترد باشميع ماوربجالالتزام  كوكذلبكراسة الشروط والمواصفات، 

.  ويجب مستقبلية وما يٌستجد عليها من تعديلات ـه 1444 /05/ 17وتاريخ  (4400393119/  1 بالقرار الوزاري رقم 

اللوائح والاشتراطات الصادرة عن  المثال؛مراعاة الاشتراطات التي تصدر عن الجهات ذات العلاقة، ومنها على سبيل 

 :الجهات ذات العلاقة وفق الجدول التالي

 التاريخ التاريخ المحدد م

 والإسكان البلديات وزارة من الصادرة والفنية التنفيذية واللوائح الأنظمة 1

 والإسكان البلديات وزارة التنفيذية ولائحته البلدية التراخيص إجراءات نظام 2

3 
 والمقاييس للمواصفات السعودية الهيئة عن الصادرة الفنية واللوائح التنفيذية واللوائح الأنظمة

 (www.saso.gov.sa  والجودة

4 
 الالتزام على للرقابة الوطني المركز عن الصادرة الضوضاء، مستويات مقاييس البيئية، المقاييس

 (www.ncec.gov.sa  البيئي

 www.momrah.gov.sa)  للمنشآت الشامل الوصول لمعايير المبسط الدليل 5

 www.moh.gov.sa)  الصحة وزارة 6

7 
 الكود متطلبات وفق المباني اشغالات على الكشف نماذج  المدني للدفاع العامة المديرية

 (SBC801) الحرائق من للحماية السعودي

8 
( www.sbc.gov.sa  السعودي البناء لكود الوطنية اللجنة عن الصادر السعودي البناء كود

 :التالية إصداراته وخصوصاً

   كود البناء السعودي اصدارSBC-201) 

 Saudi Construction Code  SBC 301-306) 

 (SBC-401) Saudi Electrical Code 

 (SBC-501) Saudi Mechanical Code 

 (SBC-601) Saudi Energy Code 

 (SBC-701-702) Saudi Sanitary Code  

 (SBC-801) Saudi Fire Code 
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 الاشتراطات التنظيمية: 2/9

يجب مراعاة الاشتراطات التنظيمية في المنطقة التي يقع فيها موقع المشروع موضوع المنافسة من حيث 

الارتفاع المسموم به ونسب البناء والارتدادات النظامية فيما يخص مكونات المشروع الاختيارية والأساسية 

 حسب نظام البناء المعمول به بكل منطقة والمحددة من الإدارات المعنية بالأمانة. وكامل المكونات

 متطلبات وزارة الصحة: 3/9

 السعودي المركز نع الصادر ودكوال ،الصحة وزارة لباتطمت حسب اتللعياد ليةخالدا المساحات تحديد يتم -

 (.CBAHI  الصحية المنشآت لاعتماد

 اطاتترباش والالتزام ات الطبية،العياد تشغيل قبل تصاصخالا مكبح (الصحة وزارة  موافقة على الحصول يجب -

 منها نسخة تقديم مع الجهات كلتل الاعتمادات كافة وتقديم العلاقة اتذ ىرخالأ والجهات الصحة وزارة

 .والتصاميم اتوالمخطط المباني على الصحة وزارة وموافقة للأمانة

 .اللازمة يصخاترال على الحصول قبل التشغيل أعمال في البدء نعيم -

 .يصترخال أجله م صدر الذي النشاط مخالفة نعيم -

 اعتماد التصميم الابتدائي: 4/9

على المستثمر أن يتعاقد مع مكتب استشاري هندسي مؤهل لأعمال التصميم وأعمال الإشراف على التنفيذ وأن  -

خطاب من المكتب الاستشاري يتضمن الالتزام بتنفيذ المخططات المعتمدة للمشروع بدون  يقدم بعد الترسية

 إجراء أي تعديلات عليه إلا بموافقة خطية مسبقة من الأمانة على أن يتم دراسة وتقديم ما يلي  كحد أدني(:

 إعداد التصاميم المعمارية والإنشائية الخاصة بالموقع وملحقاته. .1

الصرف  –الهاتف  -الكهرباء –لوثائق اللازمة لتزويد المشروع بالخدمات الأساسية  المياه إعداد التصاميم وا .2

 الصحي(

 عمل قطاعات طولية وعرضية حسب الاحتياج. .3

 واجهات لكامل عناصر المشروع. .4

 مناظير للمشروع. .5

 ا لاعتمادها.تقديم تقرير فني موضحاً به بيان ومكونات المشروع ويشتمل على العناصر الذي سيتم استثماره .6

شاملًا الإحداثيات والمناسيب الطبيعية وربطها بالمناسيب المجاورة وتحديد المناسيب  رفع الموقع مساحياً .7

 الخاصة بالتنفيذ.

 عمل جسات استرشاديه للموقع وإعداد تقرير فني موضح به التوصيات الإنشائية للمباني. .8
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 المواصفات الفنية للأعمال التنفيذية للمشروع. .9

 جب الأخذ في الاعتبار المحددات التصميمة التالية:ي -

 دراسة المتطلبات الوظيفية للمشروع. .1

 استخدام الموقع بكفاءة وفعالية تحقق الاستفادة القصوى منه. .2

تحديد معايير التصميم لكل أنظمة المشروع والخدمات مثل التحكم والاتصالات والإنشاءات والأنظمة  .3

 رها من الأعمال.الميكانيكية والكهربائية وغي

 ى أن يشتمل على الآتي كحدد أدني:إعداد التصاميم الأولية عل -

 مخطط عام للموقع ملون شاملًا أعمال التنسيق العام للموقع. .1

 مخطط للحركة يوضح حركة السيارات وطريقة الدخول والخروج. .2

 مخطط ملون للمساقط الأفقية لجميع الأدوار. .3

 ملونة.واجهات وقطاعات  .4

 مناظير خارجية ملونة لجميع الواجهات. .5

 تقديم تقرير فني يوضح فيه وصف تفصيلي للاستخدامات المقترحة ومعايير ومتطلبات التصميم .6

 ع من إنشائية وميكانيكية وغيرها.لجميع أنظمة وخدمات المشرو           

والإسكان     البلدياتوذلك وفقاً لتعميم وزير  مخطط يوضح العزل الحراري وقيم العزل الحراري بالمبني.     7

هـ بشأن 05/05/1435( وتاريخ 23893هـ والتعميم الإلحاقي رقم  28/01/1425( وتاريخ 5297رقم  

 الآلية المقترحة لتطبيق العزل الحراري في المباني الجديدة في المدن الرئيسية بالمملكة.

وع بعد اعتماد التصميم الابتدائي للمشروع وتشمل على الآتي كحد عداد الرسومات التفصيلية والتنفيذية للمشرإ -

 أدني:

جداول الأبواب  -جداول التشطيبات -تفاصيل معمارية  -قطاعات  -واجهات  -التصميمات المعمارية  مساقط  .1

 الفرش الداخلي ....  الخ(. -تفاصيل الأرضيات  -والشبابيك 

جداول الأساسات -مخططات الهيكل الخرساني  -سات وتفاصيل التسليح التصميمات الإنشائية  مخططات الأسا .2

كامل -وسائل الإنشاء والمواد المستخدمة  -التفاصيل الإنشائية -قطاعات الأعمدة  -مع تفاصيل التسليح 

 الحسابات الإنشائية لكافة عناصر المشروع(

مخطط تمديدات شبكة -بائية للموقع العامالتصميمات الكهربائية والالكترونية  مخطط توزيع القوى الكهر .3

مخطط  -مخطط تمديدات الشبكات الداخلية  -مخطط توزيع الإضاءة الخارجية للموقع العام  -الكهرباء الخارجية 

نظام التحكم الأمني  -مخطط الاتصال والتحكم -مخطط توزيع القوى وأنظمة الإنذار من الحريق -توزيع الإضاءة 

 للازمة(. وغيرها من الأعمال ا

مخطط الشبكات الداخلية والخارجية للمياه  -التصميمات الميكانيكية  مخطط التدفئة والتهوية والتكييف  .4

مخطط التحكم وتنظيم التشغيل لجميع الأعمال الميكانيكية  -تفاصيل أنظمة مكافحة الحريق  -والصرف الصحي 

 جداول المواد والأجهزة(. -

 ل الكميات لكافة عناصر المشروع.والمواصفات الفنية وجدا .5
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 الاشتراطات المعمارية: 5/9

 يجب على المستثمر الالتزام بالاشتراطات المعمارية التالية:

 ابعطوال ورطالت سكيع وحضارياً معمارياً ومعلماً جاً ذنمو لكويش متميزاً المعماري التصميم ونكي أن -

 .قةطللمن العمراني

 نم قدر وأكبرع، المشرو لمستخدمي والجمالية الوظيفية الاحتياجات عللمشرو المعماري التصميم ققيح أن -

 حركة لمواجهة ةطوالأنش للفراغات الاستعمالات تعديل أو الدمج انيةكإم لالخ نم التصميمية المرونة

 .المتغيرة لبطوال العرض

افة كالحماية ل وتوفيرية السائدة خيف مع الظروف المناكالت نأن يراعى التصميم المعماري إضفاء أكبر قدر م -

 . عمرتادي المشرو

 بية.طل مباني الرعاية الخللعاملين دا كنلا يسمح بإقامة س -

لية الجما قة والاهتمام بالنواحيطون مناسبة وملائمة لمناخ المنكت ثيب بحيطتيار مواد البناء والتشخا -

 والموقع العام. للواجهات

 فتحات ناحية المجاور غير التجاري. حالة وجود فيمراعاة الخصوصية وعدم كشف الجوار  -

التجهيزات  مع توفير ،لوبةطح حال وجود معدات لإجراء أعمال الصيانة المطتوفير طريقة وصول آمنة للس -

 ار بالعيادة.طالأم هاللازمة لتصريف ميا

 (.حاويات النظافة وتحديد مواقع  ،نظافة مخصصة لفرز النفاياتتوفير حاويات  -

غير منفذة  مواد نم ،التشقق والحفر نالٍ مخ ح مستوٍطات سذون الأرضيات مقاومة للانزلاق كيجب أن ت -

 ون سهلة التنظيف والغسل ومصنوعة م مواد لا تتأثر بالمنظفات الصناعية.كوت ،للماء

 مة الغلق.كي ومحكاء شبطون مزودة بغكوأن ته، ية جميع فتحات تصريف المياطيجب تغ -

اطات وزارة تراش يب الأرضيات بالعيادة والممرات مانعة للانزلاق وحسبطتش فيون المواد المستخدمة كأن ت -

 والأعمدة غير حادة. طون زوايا وحواف الحوائكوأن ت ،الصحة

المرسوم  الخارجية حسب اللائحة التنفيذية للضوضاء الصادرة بموجب طتوفير العزل الصوتي اللازم بالحوائ -

 والزراعة. هوزارة البيئة والميا نالصادرة م ـه 1441/  11/  19وتاريخ  (165 م/ ي رقم كالمل

ه ودورات ميا وضوء نتوفير مسجد يتناسب مع حجم العيادة ويخصص قسم منفصل للنساء مع توفير أماك -

 مناسبة ومنفصلة للرجال والنساء.

السعودي العام  كود البناء نم (29ب  لباللمعدلات الواردة با لجميع مرافق العيادة طبقاً هتوفير دورات الميا -

 (SBC-201  . 

 م. 30 نع لا يزيد البعد بينهما ثكل دور بحي فيوارئ بحد أدنى مخرجين طمخارج ال نتوفير عدد كافِ م -

 المصاعد التي يستخدمها المرضى. نون مصاعد تحميل البضائع بعيدة عكأن ت -

 المخصصة للمرضى.ل خالمدا نل تنزيل وتحميل البضائع عخفصل مدا -

 العام. نالأم نللمواصفات المعتمدة م يجب تركيب كاميرات للمراقبة الأمنية وفقاً -
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توفير غرفة مناسبة لمحولات شركة الكهرباء وكذلك العدادات بحيث تكون لها واجهة على الشارع وتكون  -

 لشارع.فتحات التهوية ومداخل الغرفة على الشارع ولا يسمح بها ضمن الارتدادات على ا

لتصريف  الصرف هاتجا( في % 2  نح بميول لا تزيد عطالأس كشوفة وكذلكيجب عمل أرضيات المناطق الم  -

  الغسيل. هار ومياطالأم

 الاشتراطات الإنشائية: 6/9

يلتزم استشاري المستثمر أثناء التصميم والتنفيذ بإتباع كافة اشتراطات ومتطلبات كود البناء السعودي  -

الأحمال  ( في جميع الأعمال الملزمة من فحص واختبارات التربة وحسابSBC-301-306 الأجزاء الإنشائية 

مشروع بكامل خدماته وبناءً على تعهد الاستشاري المتعمد من قبل وزارة البلديات الوالتصميم الإنشائي في 

 والإسكان.

 اجدهامراعاة أثر تحرك مجموعة م المستخدمين على الأسقف رات البحور الواسعة حال تو -

  (Crowd synchronized movement 

 حال وجودها. فيالتأكد م كفاءة نظم مقاومة الأحمال العرضية للمنشئات المعدنية  -

للأحمال  مراعاة أحمال الزلازل للنظم الإنشائية الغير تقليدية والغير منتظمة حسب كود البناء السعودي -

 المعدات والعناصر غير الإنشائية. تبيثأمان ت نكما يتم التأكد م (،SBC301ى  والقو

السعودي عند  ل العناصر الإنشائية وزيادة التسليح حولها حسب كود البناءخلبات للفتحات داطمراعاة المت -

 ل العناصر الإنشائية.خييف والتمديدات الصحية داكرات التممعمل فتحات 

ذ نتائج خوأ، صصة ك هذا المجالقبل جهة متخ نم ،الموقع نمختارة م نأماك فيبة تريجب عمل جسات لل -

 الإنشائية. الاعتبار عند إعداد التصميمات فيبها  تتبارات وتوصيات الجهة التي قامخالا ههذ

المستخدمة  تأثير الأشعة والمجالات نالعناصر الخرسانية م فيح المعدنية وأسياخ التسليح طيجب عزل الأس -

 ل أجهزة الرنين المغناطيسي.ثم

 المباني بفواصل حركة فيلية المختلفة كات الارتفاعات والأحمال الذيجب مراعاة فصل الأجزاء  -

 إنشائية. -

 عناصر إنشائية مقاومة للحريق. نون البناء مكأن ي -

 تركيبها. فيل خأو أي مادة يد ( Asbestos   سنع استخدام مادة الاسبستويم -

والزلازل  بةترل انهيارات الثبيعية مطوارث الكالاعتبار تأثير ال فيذ خالتصميمات الإنشائية أن تأ فييراعى  -

 والسيول وغيرها.

 فيالزلزالية  الأحمال بلبات التصميم الزلزالي للمباني طبقا للدليل الإنشائي لحساطاطات ومتتربيق اشطت -

 ـه 1434/  02/  26وتاريخ  ( 8186 ان رقم كوالاسات وفق تعميم وزير البلدي كلذالتصميم الإنشائي و

 .((SBC300(   300 ب سك  اطات الإنشائية ترالاش الوارد بمواد البناء السعودي كوكذل

ونات كم ملاحظات هامة تشمل نالمصمم م سالمهند هات الإنشائية كافة ما يراططأن تدون على المخ -

وطريقة توزيع  ،الشدات ومدة بقاء ،طيبتروالدك وال طوطرق الخل ،ات الخرسانية العادية والمسلحةطالخل

 العناصر الإنشائية المختلفة...الخ. فيحديد التسليح  طورب
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المعتمدة  اتططتالوجات والمخكالمباني الحديدية يقدم نسخة كاملة م ال منعند استخدام نظام إنشائي  -

 ار الحريق.خطوأل تآكال نالشركة المصنعة لهذا النظام وكذا التفاصيل والتعليمات اللازمة لحمايتها م نم

 تقديم مذكرة إنشائية متكاملة للمشروع مع المخططات والتفاصيل والملاحظات الإنشائية. -

عند استخدام نظام إنشائي من المباني الحديدية يقدم نسخة كاملة من الكتالوجات والمخططات المعتمدة  -

 لحمايتها من التآكل وأخطار الحريق.من الشركة المصنعة لهذا النظام وكذا التفاصيل والتعليمات اللازمة 

 عزل المواد المستخدمة في إنشاء المشروع المعرضة للمياه العادية أو الجوفية بعازل مائي مناسب. -

والأملام في جميع الخرسانات المدفونة بالتربة إلا بعد إجراء  لا يجب استخدام الأسمنت المقاوم للكبريتات -

الاختبارات اللازمة لحمضيات وقلويات التربة، والتأكد من أن الأسمنت المقاوم للكبريتات مناسب، أو استخدام 

 أسمنت بورتلاندى عادى مع إضافات.

راسة إنشائية ومعمارية لهذه في حالة إدخال أية تعديلات مستقبلًا على المشروع فإنه يلزم تقديم د -

التعديلات، يقوم بإعدادها واعتمادها مكتب هندسي استشاري، وتسري على هذه التعديلات كافة بنود 

 الاشتراطات الإنشائية، على أن تعتمد من الإدارة المختصة بالأمانة.

الحراري الصادرة عن  يجب استخدام مواد جيدة للعزل الحراري لمباني المشروع واتباع إرشادات كتيب العزل -

 وزارة البلديات والإسكان

 دد للسلامة.لمحاق اطالن ناق ضمترورات القابلة للاحكون استخدام الديكأن ي -

 ود.كلبات الطاق لمتتريجب استيفاء الستائر ومنسوجات الزينة المعلقة القابلة لاح -

 .اقترمواد غير قابلة للاح نيتها مطون سلة المهملات وأغكيجب أن ت -

 :الاشتراطات الكهربائية 7/9

ومقدار  بها التاريخ المتوقع لإيصال الخدمة هربائية موضحاًكمقدم الخدمة ال ميتم تقديم شهادة تنسيق م -

ات المباني ططمخ لوبة علىطهرباء المكوتحديد مواقع ومساحات غرف ال ،لوبةطهربائية المكاقة الطال

جهد  سالتوزيع على أسا الجهد المنخفض ولوحاتات وأنظمة كمع الالتزام بتصميم شب ،والموقع العام

قبل مقدم  نتوفير جهد توزيع مختلف م لبطا تذإلا إ ،هرتز 60دد تروال تفول 400 \- 230أطوار  3التوزيع 

 المستندات المقدمة.في  واضحاً كلذون كهربائية على أن يكالخدمة ال

هربائية كال بيةطلبات المعدات الطهربائية ومتكون المواصفات الفنية للمواد والأعمال الكالالتزام بأن ت -

وأن يتم  ،SASO” مواصفات "الهيئة السعودية للمواصفات والمقاييس والجودة نابقة لأحدث إصدار مطم

 المواصفات المقدمة. في كلذتوضيح 

الفنية تحتوي المستندات الكهربائية المقدمة على مخططات التصميم التفصيلية والمواصفات الالتزام بأن  -

للمواد المستخدمة لكافة الأنظمة الكهربائية وأنظمة التيار الخفيف، وتكون معتمدة من مكنب هندسي 

 معتمد من المديرية العامة للدفاع المدني.

 

 



3242

 
 
 

 

والاجتماعية  بيةطمباني الرعاية ال فيهرباء كال عاطالالتزام بتوفير مولدات كهربائية إضافية لمواجهة انق -

 (حال وجودها  زانات الوقودخو هربائيةكون المولدات الكعلى أن ت ،تشغيل الأجهزة الحيويةلضمان استمرار 

مع  ،رطالأفراد غير المختصين لتجنب تعرضهم للخ التعامل معها م قبل يمكنأو غرف مخصصة لا  نأماك في

 .الخاصة بها مزودة بالمعالجة الصوتية هربائية والغرفكون المولدات الكالالتزام بأن ت

لبات الخاصة بمباني طالمت فيما يخص( SBC-401( من كود البناء السعودي  718تطبيق متطلبات الفصل رقم   -

 ل المراكز الأهلية.خالصحية دا والعيادة ،بيةطالرعاية ال

 وكود الحماية(،  SBC-401  هربائي كود السعودي الكوال (، SBC-201  ود السعودي طلبات الطبيق متطت -

لية خكيبات الداترالتمديدات وال هربائية بما يشملكوأصول الصناعة ك الأعمال ال (، SBC-801  الحريق  نم

الحريق وإضاءة  نوالإنذار ومضخات الحماية م شفكوالسلامة ونظم ال نلبات الأمطوالخارجية متضمنة مت

 والحماية م الصواعقاءة الصناعية والتأريض والقواطع والإض وارئطونظم تغذية ال بوسائل ومسارات الهرو

نية كهربائية للمباني غير السكاقة الطلبات كفاءة الطبيق متطيوصى بت كما ،يةخلبات الظروف المناطومت

ات كمع فصل الأنظمة والشب ( SBC-601  نية كاقة للمباني غير السطشيد الترل ود السعوديكال نضم

 المعتمدة.ابقة جميع المواد للمواصفات القياسية طوضمان م، المختلفة

طريق أدوات ن ولا يتم فتحها إلا ع ،م مقفلةكهرباء الرئيسية ولوحات التحكون لوحات توزيع الكيجب أن ت -

هرباء الخارجية كال اتطون لوحات وغرف ومحكوت ،ل غرف مقفلةخون بداكأو أن ت ،اصةخأو مفاتيح 

  بالمشروع.ل حدود الموقع الخاص خدا عالمخصصة لتغذية المشرو

 لل.خل أو طهربائية وإصلام أي عككيبات الترالفحص الدوري لجميع المعدات وال إجراءيجب  -

ود كال  كود البناء السعودي فيهربائية الواردة طاقة للأنظمة الطلبات كفاءة الطيجب الالتزام بمت -

 ( SBC-201وكود البناء السعودي العام   (( SBC-601نية  كاقة للمباني غير السطالسعودي ل شيد ال

 . (UM-SECTION9 & 9 الفصول رقم 

لضمان  بية المستقلةطمباني الرعاية ال فيهرباء كال عاطيجب توفير مولدات كهربائية إضافية لمواجهة انق -

أو غرف  نأماك ( فيحال وجودها زانات الوقود خون المولدات و كعلى أن ت ،استمرار تشغيل الأجهزة الحيوية

ون كمع الالتزام بأن ت ،رطللخ قبل الأفراد غير المختصين لتجنب تعرضهم نالتعامل معها م يمكنمخصصة لا 

 Sound  ومخفضات الصوت  هربائية والغرف الخاصة بها مزودة بالمعالجة الصوتيةكالمولدات ال

Attenuators ) للرقابة على  يلبات المركز الوطنطلمت لوبة طبقاًطاللازمة لتحقيق مستويات الصوت الم

 الالتزام البيئي.

وعلامات  بما يشمل إضاءة مسارات وارئ طهربائية الخاصة بأنظمة الكيجب فصل اللوحات والتمديدات ال -

باقي الأنظمة  نع( افحة الحريقكونظام كشف وإنذار الحريق وتغذية مضخة الحريق ومصعد م بالهرو

هربائية كاريات الطهربائية والبكال مخل المولدات نممع الالتزام بتوفر مصدر كهرباء احتياطي مؤ ى،رخالأ

على  والمحافظة ،لبات كود البناء السعوديطلمت هرباء الأساسي طبقاكمصدر ال عاطحالة انق فيوغيرها 

 فيهربائي عنها كصلاحية المعدات الخاصة وعدم فصل التيار الن وارئ والتحقق الدوري مطفاعلية أنظمة ال

 الأوقات. نم تأي وق
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 والتي تشمل التالي: ( SBC601  اقة طشيد الترالسعودي ل ودكلبات الطمر بمتثيلتزم المست -

 السقف العلوي –الجدران الخارجية  لبات العزل الحراري لغلاف المبنى والذي يشمل العناصر التالية: طمت– 

 لبات.طالمت نوغيرها م ( بالقبا –الخارجية  بالأبوا –النوافذ 

 وأنابيب التهوية والعزل الحراري لمجاري ،ييفكوالتدفئة والتي تشمل حسابات أحمال التييف كلبات التطمت، 

 لبات.طالمت نييف وغيرها مكم بوحدات التكلبات التحطومت

 هلأنابيب الميا العزل الحراري ،نةخالسا هالميا نوالتي تشمل حسابات احتياجات المبنى م هلبات تسخين المياطمت 

 لبات.طلمتا نوغيرها م ،نةخالسا

 لباتطالمت نل المبنى وغيرها مخلبات التهوية داطوالتي تشمل مت ،ل المبنىخالبات جودة الهواء دطمت. 

 افة الإنارة ثك ،لية والخارجيةخافة الإنارة الداثوالتي تشمل ك ،لية والخارجيةخلبات الإنارة الداطمت

 لبات.طالمت نوارئ وغيرها مطال إنارة مخارجلبات طمت ،م بالإنارةكلبات توزيع أنظمة التحطمت ،المستخدمة

 والسيور  لموالسلا، هربائيةكال ركاتلمحوا ،المصاعد ل المبنى والتي تشمل: خفاءة للمعدات داكلبات الطمت

 .(هربائية منخفضة الجهدكولات اللمحوا ،المتحركة

العالية ومدرجة  التيارات نالأرضي ومحمية م عبي أو النوطالق عالنو نهربائية مكون التوصيلات الكيجب أن ت -

 .(UL1363 حسب 

ل كبش تبثم بمقبس نل مباشر وآمكموصلة بش ( Extension Cords  هربائية كون التمديدات الكيجب أن ت -

 .(الجدار  فيدائم 

 يجب عدم استخدام التمديدات كبديل ع الأسلاك الدائمة. -

 توالأرضيات وتح المباني والمنشآت أو تمديدها عبر الجدران والأسقف فيهربائية كعدم لصق التمديدات ال -

 بيئية أو مادية. تكان أن تتعرض لها سواء يمكنأي أضرار  نأو الأثاث والسجاد وحمايتها م بالأبوا

 حالة جيدة وتجنب عقدها. فيهربائية كفظة على التمديدات اللمحايجب ا -

 مقبس معتمد. فيل مباشر كموصلة بشهربائية كون التمديدات الكيجب أن ت -

مع الأجهزة  ط أرضية حتى تتوافقوخطالتمديدات التي يتوفر بها  نهربائية مكون التمديدات الكيجب أن ت -

 .أيضاًط أرضية خطولة التي تحتوي على المحموهربائية كال

الدفايات  ناءثباست طفق المحمولةهربائية كتوصيل الأجهزة ال فيهربائية كيجب استخدام التمديدات ال -

 مقبس معتمد. فييجب أن توصل مباشرة  ثحي المحمولةهربائية كال

 التمديدات مناسب للأجهزة الموصلة بها. كسل كون سُمكيجب أن ي -

 لوبة.طالم ابقة للأبعادطهربائية مكون مساحة العمل الخاصة بصيانة معدات الخدمات الكيجب أن ت -

 ية.طوالمفاتيح مزودة بأغذ خالتوزيع والمآون علب كيجب أن ت -

 هربائية وتجهيزات الإضاءة لمدة لا تتجاوزكاقة الطكيبات التريسمح باستخدام الأسلاك المؤقتة ل -

 هذ المدة: ننى مثويُست ( NFPA-70  لبات طعلى أن تتوافق هذ التمديدات مع مت يوماً(  90   -

 ة المماثلة.طوالإصلاحات أو الهدم أو الأنش ترميمة البناء والترلال فخالأسلاك المؤقتة 

 المبنى متعددة. فيهربائية المؤقتة كالأسلاك ال طون طريقة ربكيجب أن ت -
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كهربائية"  عليها "غرفة بتوكهربائية بلوحة مقروءة وواضحة مكم الكغرف لوحة التح بيجب تمييز أبوا -

 Electrical Room "0أو ُ" 

 روج الأشخاص.خ هفتح بالدفع يفتح باتجا عهربائية مزودة بذراكالغرف ال بون أبواكيجب أن ت -

 الاشتراطات الميكانيكية: 8/9

 يلتزم المستثمر بما يلي:

تب كم مسؤولية واعتماد تية تحكانيكون تصميم وتنفيذ الأرضيات والقواعد للمعدات الميكيجب أن ي -

الخرسانات ن ون مكعليها وأن تبتة ثالمعدات الم ىافية لتحمل أوزان وقوكهندسي معتمد بالمقاومة ال

معدة حسب كتالوجات أو  لكوحالات التحميل وعمل عوازل الاهتزازات اللازمة ل ىويجب تحديد قو ،المسلحة

 شهادات الجهة المنتجة.

 ات التصميم التفصيلية والحساباتططية المقدمة على مخكانيكيجب أن تحتوي المستندات المي -

قبل ن تب هندسي معتمد مكم نون معتمدة مكللمواد المستخدمة وت ية والمواصفات الفنيةكالهيدرولي

  المدني. عالمديرية العامة للدفا

وبالخصوص رقم  ( SBC201  ية الواردة ك كود البناء السعودي العام كانيكلبات الميطبيق المتطيجب ت -

 28). 

 التصميم والمواد المستخدمةية المقدمة على تفاصيل ومعلومات كانيكيجب أن تحتوي المستندات المي -

 ية.كانيكافة الأنظمة الميكل

 ابقة لمواصفات الهيئة السعوديةطية مكانيكون جميع المواصفات الفنية للأنظمة الميكيجب أن ت -

 . (SASO للمواصفات والمقاييس والجودة 

ة للتهوي والذي يشمل على الحد الأدنى ( SBC501  ي كانيكود السعودي الميكلبات الطبيق متطيجب ت -

 لبات الصيانة.طمتضمنا مت ( 102.3  والفقرة رقم  (403.3.1.1جدول رقم  4فصل  

درجات ن ساعة عند درجة حرارة لا تقل ع ( 24  كفاءة أنظمة التهوية والسلامة للعمل المستمر  نالتأكد م -

-SBC (البناء السعودي  كود نبالفصل الحادي عشر م ( 11.1  المدرجة بالجدول رقم  ( DB MAX  الحرارة 

601) . 

واستخدامها  ( KW 350   نالمباني الجديدة التي تزيد حمولة التبريد بها ع فييف كثالت هيوصى بتجميع ميا  -

 لأغراض الري أو صناديق طرد المراحيض.
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 اشتراطات الأعمال الصحية: 9/9

 يلتزم المستثمر بما يلي:

لبات طمت متضمناً ( 102.3  وما ورد بالفقرة رقم  ( SBC-701  ود السعودي الصحي كلبات الطبيق متطت -

 (29 فيه الفصل رقم  بما ( SBC-201  وكود البناء السعودي العام  ( 709.1  و  ( 403.1  الصيانة والجدول 

لبات طومت ،نةخالسا هالميا لبات نظام إمداداتطمت متضمناً ( 607  والبند رقم  ( 2902.1  والجدول رقم 

زانات الصرف الصحي خلبات طمت متضمناً ( 802  اصة الفقرة رقم خو ( SBC702   فيالصرف الصحي الخاص 

 .طية فقكالمل ل حدودخزانات الصرف الصحي داخوالالتزام بإنشاء 

يتم توصيلها على  ولا ،ل منفصل إلى غرفة التفتيش مباشرةكة الصرف الصحي بالدور الأرضي بشكتوصيل شب -

 المدادات الرأسية الخاصة بالأدوار العليا.نفس 

وبالخصوص الفصل رقم ة فيما يخص التمديدات الصحي ( SBC-701  ود الصحي السعودي طلبات الطبيق متطت -

لبات المعدات الخاصة طمتضمنا مت ( 608.3.1   والبند الفرعي رقم ،لبات الأدوات الصحيةطمت متضمناً(  422  

والفصول رقم  ،لبات الهندسة الصحيةطالخاصة بمت ( 713و  609  والفصول رقم  ، هبحماية مورد الميا

 لبات الأكسجين السائل.طمت متضمناً ( 6306  والفصل رقم ، بيةطلبات الغازات التطم متضمناً (5306 

 .(SBC-702  كود الصرف الصحي الخاص السعودي  فيبية الواردة طلبات الهندسة الطبيق متطيجب ت -

 .(مة الإغلاقكوتوفير حاويات مح اق ترالمواد القابلة للاحتراكم  نالي مخالموقع نظيف ويكون يجب أن  -

 ل مستقر.كمنظم ومرصوص بش نون التخزيكيجب أن ي -

الاشتعال  أجهزة التسخين ومصادر ناق مخزنة ومفصولة بمسافة آمنة عترون المواد القابلة للاحكيجب أن ت -

 . ىرخالأ

 الدرج والمنحدرات. لمالمخارج وسلا فياق ترابلة للاحالخارجي للمواد الق نيُحظر التخزي -

 هربائية والمراجل البخارية.كية والكانيكالغرف المي فيالمواد  نظر تخزييح -

ناء ثباست ودكلبات الطالمساحات العلوية والفراغات المخفية متوافق مع مت في نون التخزيكيجب أن ي -

 ق معتمدة.ية بمرشات حريحمملالمناطق ا

بتقليص  المبنى المجاور ويُسمح نم(  م 3  مسافة  ناق ضمترالخارجي للمواد القابلة للاح نيجب عدم التخزي -

كما أن لمسؤول (، م 1.8  أقل م  نرصات التخزي عون ارتفاكعندما ي (سم 90  ملم  ( 900  المسافة إلى 

 المجاورة. اتكعلى الممتل رًخط ىتقليص هذ المسافة عندما لا ير فيالحريق الصلاحية 

 اق.ترمواد غير قابلة للاح نون حاويات القمامة وعربات جمع الغسيل مكيجب أن ت -

 ل يومي.كعلب مخصصة للتخلص منها بش فيون الخرق الزيتية والدهنية محفوظة كيجب أن ت -
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 اشتراطات السلامة والوقاية من الحريق: 10/9

 يلتزم المستثمر بما يلي:

 نعليها م المدني وما يستجد عالمديرية العامة للدفا ناطات السلامة والوقاية الصادرة متريجب الالتزام باش -

 تعديلات.

بقرار ة المستشفيات الصادر فيالحريق  نمر الالتزام بلائحة شروط السلامة والوقاية مثيجب على المست -

وتاريخ ( /د ف 15/و/  1/  12  المدني رقم  علية ورئيس مجلس الدفاخي وزير الداكصاحب السمو المل

 تعديلات. نوما يٌستجد عليها م ـه 08/08/1425

 نالعيادة م ون الأثاث ومحتويات مبنىكيبات غير قابلة للاشتعال ومراعاة أن يطاستخدام مواد إنشاء وتش -

 .هالميا ابخ ودوراتطات قابلية اشتعال منخفضة ومناسبة لنوعية الاستخدام بالنسبة للمذمواد 

 المدني.ع إلى مناطق آمنة حسب تعليمات الدفا يوارئ على مسافات مناسبة وتؤدطير مخارج لليجب توف -

طريق الرش  نع نظام إطفاء للحريق كوكذل ،انخحريق مع أنظمة كشف الدال نور للإنذار عطتركيب نظام مت -

اطات ترالاش مناسبة حسبن على أماك عمع ضرورة توفير أجهزة إطفاء حريق يدوية توز ه،التلقائي للميا

 المدني. عالفنية للدفا

التجهيزات أن ن ية وغيرها مكانيكهربائية والميكيراعى عند تصميم وتركيب كافة التجهيزات والخدمات ال -

 .خرىقة لأطمن نم هاحتمالات حدوث الحريق وانتشار نريقة تقلل مطب كلذيتم 

النزلاء والعمال  قبل نمبنى العيادة ليتم إتباعه م نواضحة م نأماك في ب(هرو ططمخ لاء خللإ ططوضع مخ -

 حالة الحريق. في

 .عالمشرو فيلبات السلامة التي يجب تأمينها طقة فيما يتعلق بمتطنمالمدني بال عذ موافقة إدارة الدفاخأ -

قبل  نم تب هندسي مؤهلكة مطافحة الحريق بواسكالالتزام بتصميم وتنفيذ وتركيب وصيانة أنظمة م -

أية عوائق  نمب الهرو ممراتلو خ نمر التأكد مثكما يجب على المست ،المدني عة العامة للدفاالمديري

 الأوقات. من تأي وق في هربائي عنهاكوعدم فصل التيار ال ،صلاحية المعدات نالتحقق الدوري م بووجو

افحة الحريق كم اطاتترإصدارات فيما يخص اش نأو ما يتبعه م NFPA 992018لبات طبيق متطالالتزام بت -

اطات ترتَجُبُ اش ،البناء السعودي وكود NFPAلبات طحالة وجود أي تعارض بين مت فيو ،المباني الصحية في

 .ىرأخاطات تركود البناء السعودي أي اش

افحة كمستلزمات م فيما يخص SBC-801الحرائق  نود السعودي للحماية مكلبات الطبيق متطالالتزام بت -

افحة الحريق كأنظمة م يشمل ولا يقتصر على البنود التالية : الفصل التاسع فيما يخص ذلكالحريق و

ود كالمختلفة حسب التصنيف المعتمد ب ورة الخاصة بالفراغاتطالمختلفة التي يتم تحديدها وفقا لدرجة الخ

 البناء السعودي.

 .(م 23 ع ىرخلا تزيد المسافة بين طفاية وأ ثون طفايات الحريق موزعة على المبنى بحيكيجب أن ت -

 الوصول إليها بسهولة. يمكنمواقع بارزة  فيون طفايات الحريق كيجب أن ت -

 ل صحيح.كيجب تركيب طفايات الحريق بش -

 ل دوري.كيجب صيانة طفايات الحريق بش -
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 ل دوري.كيجب أن تتم صيانة أنظمة إطفاء الشفاطات بش -

 يجب توفير نظام رش آلي. -

سيارات الإطفاء  لوصول ىأعلى مستو نم (م 10   نن تزود المباني بأنابيب رأسية عندما يزيد ارتفاعها عيجب أ -

 لوصول سيارات الإطفاء. ىأعلى مستو نم (م 10   نأو يزيد فيها العمق ع

 ل دوري.كون أنظمة الإطفاء والإنذار تعمل ويتم صيانتها بشكيجب أن ت -

والمضخات والخزانات  للمرشات هة بصمامات إمدادات المياطالحريق مرتب نم الإنذار مكون لوحة تحكيجب أن ت -

 . هالهواء وتدفق الميا طومفاتيح ضغ

وصواعد  ييف الهواء والصماماتكم الخاصة بأنظمة تكيجب أن تحتوي الغرف التي تحتوي على أدوات التح -

 ية للدلالة عليها.عليها لوحات إرشاد تبثأنظمة الإطفاء والإنذار م ننظام الرش وغيرها م

 .الحريق بحالة جيدة ويتم فحصها سنويا بون أبواكيجب أن ت -

 ل تلقائي.كالحريق تغلق بش بون أبواكيجب أن ت -

 الحريق. نلاء والسلامة والوقاية مخة معتمدة للإخطيجب إعداد  -

 لاء وإجراءات السلامة والوقاية م الحريق.خالإ خططيجب تدريب الموظفين على  -

 .طل ربع سنوي بمشاركة الموظفين فقكلاء بشختدريبات الإ أن يتم إجراء -

 التنفيذ: المواد وجودة  مواصفات 11/9

 يلتزم المستمر بما يلي:

 (SBC201)مراعاة متطلبات مقاومة المواد والعناصــــر للحريق كما وردت بكود البناء الســــعودي العام يجب  -

 .والاجتماعيةامات الرعاية الصحية استخد نم ) I ( للفئة

 ختباراتات اجس ات المعتمدة وتقريرططيص والمختراخاعتماد جميع أعمال الإشراف على تنفيذ المباني طبقا لل -

اتب استشارية مؤهلة كقبل م نالجودة مط ضبختبارات نفيذ الأساسات والإنشاءات وعمل امنة أعمال تـمتض التربة،

 ان.كوزارة البلديات والإس نم

وزارة البلديات ن للمواصفات العامة لتنفيذ المباني الصادرة م أصول الصناعة وجودة التنفيذ طبقاًبيق طالالتزام بت -

 جميع البنود وتشمل ما يلي: فيان كوالإس

 .أعمال الحفر والردم والتسويات بالموقع 

 .أعمال الخرسانات والشدات وحديد التسليح 

 .أعمال البناء بالبلوك 

 حراري.أعمال العزل المائي والعزل ال 

 .أعمال المنشآت المعدنية 

إلى أصله  الشيء عوإرجا ،نأو المجاوري ،رات المشاةمم ،بالموقع المحيطةعدم الإضرار بالورق والمرافق والبيئة  -

 كافة الأعمال. مع ضرورة الإشراف الهندسي على ،حال حدوث أي تلفيات وسند جوانب الحفر وتأمينها

أعمال التنفيذ بما يضمن عدم حدوث إصابات مثل: توفر السقالات،  تطبيق أسس السلامة المهنية في جميع -

 والسلالم، وضمان التقيد بوسائل السلامة مثل: الخوذات والأحذية الواقية.
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 الغرامات والجزاءات .10

في حالة حدوث أية مخالفة من المستثمر فإنه سيكون ملتزماً بدفع الغرامات والجزاءات التي تقررها لائحة الغرامات  -

هـ، والقرار الوزاري رقم 05/02/1442( وتاريخ 92والجزاءات البلدية الصادرة بقرار مجلس الوزراء الموقر رقم  

وجدول  البلدية،هـ المبُلغ به القواعد التنفيذية للائحة الجزاءات عن المخالفات 12/03/1443في  4300204526

م وما يٌستجد عليه من 2023-هـ1444والإسكان لعام المخالفات والجزاءات البلدية الصادرة عن وزارة البلديات 

 تعليمات وقرارات ذات صلة.

المذكورة فسوف يكون المستثمر ملتزماً بدفع الغرامات  والجزاءات البلديةفيما لا يرد به نص في لائحة الغرامات  -

من  عشرة(المادة التاسعة   في والجزاءات الواردةذات العلاقة، وذلك وفقاً للغرامات  الأمانة والجهاتالتي تقررها 

الفصل السادس(  المخالفات والعقوبات( من اللائحة المنظمة لنشاط تشغيل مواقف الشاحنات الصادرة بقرار معالي  

 1-46-35هـ والمعدلة بقرار معالي رئيس الهيئة العامة للنقل رقم 07/05/1441وتاريخ  1-41-122وزير النقل رقم 

 تعديلات.ستجد عليها من هـ وما ي15/03/1446ٌوتاريخ 

فيكون لهيئة النقل  اختصاصات،مع مراعاة ما لسلطات الجهات الرقابية الأخرى من الأمانة وغيرها من جها ومالها من  -

العام صلاحية الرقابة والتفتيش وتقييم الأداء وضبط المخالفات واتخاذ الإجراء للتأكد من الالتزام بالشروط 

وله على سبيل المثال الاطلاع على السجلات والبيانات ذات العلاقة  عالية،خدمات بجودة والمواصفات وضمان تقديم ال

 .بمزاولة النشاط
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 المرفقات .11

 نموذج تقديم العطاء: .1

 "حفظه الله"        سعادة أمين محافظة الأحساء

 السلام عليكم ورحمة الله وبركاته ...

شارة إل صحف  ىإ شور بال سعودية "فرص"إعلانكم المن ستثمار في المدن ال ضمن رغبتكم 14بتاريخ   /  /   وبوابة الا هــــــ المت

، وحيث تم شـــراؤنا بالهفوف 4/1111بحي الريان بالمخطط رقم  11إنشـــاء وتشـــغيل وصـــيانة مجمع عيادات طبية بالقطعة رقم 

الاشتراطات الخاصة بهذه المنافسة، لكراسة شروط ومواصفات المنافسة بموجب الإيصال المرفق صورته واطلعنا على كافة 

 كما تم معاينة العقار على الطبيعة معاينة تامة نافية للجهالة.

 نتقدم لسعادتكم بعرضنا هذا حسب الأسعار الموضحة في الجداول التالية: 

 الضريبةقيمة الأجرة السنوية  ريال( غير شامل 

 كتابة رقماً 

  

( من %25قيمة لا تقل عن  وتجدون برفقه كراسة الشروط والمواصفات بعد توقيع جميع صفحاتها من قبلنا ضمان ب

غير مشروط وغير قابل للإلغاء وقابل للتجديد من قبل الطرف الأول دون الرجوع للطرف الثاني(  السنوي قيمة العطاء 

 في كراسة الشروط والمواصفاتوكافة المستندات المطلوبة 

اســــــــــــــــــم الشركــــــــــــــــــــــــة/ 

 المؤسسة
 

           رقم السجل التجاري:

           رقم السجل المدني

  بـــتـــــاريـخ:  صـــــــــــــادر مـــن:

  جـوال:  هــــــاتــــــــــــــــــــــــف:

  الرمز البريدي:  ص.ب:

  تاريخ التقديم  فـــــــــــــاكــــــــــس:

  الـــعــــــــــــــــــنـــوان:

  البريد الالكتروني :

 الاسم:                                                                                                 التوقيع:

 قيمة الأجرة السنوية  ريال( شامل الضريبة

 كتابة رقماً 
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 محضر تسليم موقع .2

إنشاء وتشغيل وصيانة مجمع عيادات  اسم المستأجر: ......................................................................... النشاط:

 بالهفوف 4/1111بحي الريان بالمخطط رقم  11طبية بالقطعة رقم 

 

  إقــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــرار(

حيث أجرت أمانة محافظة الأحســاء على المســتأجر..................................... الموقع الموضــح معلومات عنه أعلاه 

ستخدامه في  صيانة مجمع عيادات طبية بالقطعة رقم  بغرض ا شغيل و شاء وت  4/1111بحي الريان بالمخطط رقم  11إن

 بموجب عقد الإيجار المبرم معه. بالهفوف

علية أقر أنا الموقع أدناه / ........................................................... بأنني قد اســــتلمت بموجب هذا المحضــــر 

ينة الموقع معاينه تامة هـــــــ بعد أن قمت بمعا14الموقع المذكور في يوم ...................... بتاريخ ....../....../.... 

 نافية للجهالة شرعاً وأنني قبلته على حالته في تاريخ استلامه وعلى ذلك أوقع.

 :                               (.المذكور أعلاهمساحة الموقع المخصص 

 

 

 

 

 

 

 

 

 المستثمر:  .......................................

 الاســــــــــم: .......................................

 ...........................التوقيـــع: .............

 ممثل الأمانة

 الإدارة: ...................................................

 البلدية: .................................................

 .................................................اعتماد: 
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 إقرار من المستثمر

  يقر المستثمر بما يلي:

 اطلع على كراسة الشروط والمواصفات ومرفقاتها وأنه ملتزم بما جاء بها. -1

 اطلع على جميع النظم السعودية المعمول بها ذات الصلة بموضوع المنافسة وعلى وجه خاص: -2

في  40152لائحة التصرف بالعقارات البلدية الصادرة بموجب الأمر السامي البرقي الكريم رقم  -

هـ، 22/12/1441وتاريخ  4100561883هـ وتعليماتها التنفيذية الصادرة بالقرار الوزاري رقم 29/06/1441

 والتعاميم والقرارات ذات الصلة. 

وتاريخ  1-41-122صادرة بقرار معالي وزير النقل رقم اللائحة المنظمة لنشاط تشغيل مواقف الشاحنات ال -

هـ 15/03/1446وتاريخ  1-46-35هـ والمعدلة بقرار معالي رئيس الهيئة العامة للنقل رقم 07/05/1441

 وما يٌستجد عليها من تعديلات.  

هـ، والقرار 05/02/1442( وتاريخ 92لائحة الغرامات والجزاءات البلدية الصادرة بقرار مجلس الوزراء رقم   -

هـ المبلغ به القواعد التنفيذية للائحة الجزاءات عن 12/03/1443( في 4300204526الوزاري رقم  

( 1/4400905854المخالفات البلدية، وجدول الجزاءات عن المخالفات البلدية الصادر بالقرار الوزاري رقم  

ة التاسعة عشرة( من  الفصل السادس( هـ، والغرامات والجزاءات الواردة في  الماد26/11/1444وتاريخ 

 المخالفات والعقوبات( من اللائحة المنظمة لنشاط تشغيل مواقف الشاحنات وما يستجد عليهما من تعديلات 

 خلال كامل مدة العقد.

كافة الاشتراطات الفنية للأنشطة البلدية الصادرة عن وزارة البلديات والإسكان ومنها ما ورد بالتعميم  -

هـ بشأن الاشتراطات الفنية للأنشطة البلدية وما يستجد 11/04/1441( وتاريخ 4100130682قم  الوزاري ر

 عليها من تعديلات.

( 1/4200049475اشتراطات اللوحات التجارية العامة الصادرة بتعميم معالي وزير البلديات والإسكان رقم   -

 هـ وما يستجد عليها من تعديلات مستقبلية.26/02/1442وتاريخ 

هـ بشأن  01/06/1433( وتاريخ 28651تعميم صاحب السمو الملكي وزير الشؤون البلدية والقروية رقم  

أي عوائق تحول دون التنفيذ فإن على  –بعد الترسية  –المواقع الاستثمارية والذي ينص على "في حال طرأ 

 فسة أو العقد.الأمانة إعادة ما دفعه المستثمر واتخاذ الإجراءات النظامية لإلغاء المنا

كافة الأنظمة واللوائح والاشتراطات البلدية والقواعد والأدلة المتعلقة بالمشروع محل المنافسة، والصادرة  -

 عن وكالة الوزارة للشؤون الفنية والمركز الوطني للالتزام البيئي والدفاع المدني.

انة بعد سداد كافة الفواتير يجب أن تكون جميع الخدمات بالموقع باسم المستثمر ويتم تسليمها للأم -

 .والمستحقات للجهات ذات العلاقة

يقر المستثمر بأن ملتزم بكافة الاشتراطات الفنية الصادرة عن وزارة البلديات والإسكان فيما يخص الخدمات  -

ة الأساسية والاختيارية بالمشروع وما يورد عليها من تحديثات وكذلك الأدلة التي تصدر عن الجهات ذات العلاق

 ولها علاقة بالمشروع وأنه ملتزم بجميع ما ورد بها في تشغيل كامل المشروع.



4242

 
 
 

 

يقر المستثمر بضرورة أخذ الموافقة الخطية المسبقة من الإدارة العامة للاستثمارات وتنمية الإيرادات  على  -

يتم تطبيق كافة التصاميم المتعلقة بالمشروع قبل التنفيذ والبدء في الأعمال وفي حالة مخالفة ذلك س

 الأنظمة والتعليمات النظامية المقررة لذلك. 

أن العناوين وأرقام الهاتف والفاكس والجوال والبريد الإلكتروني الموضحة في نموذج العطاء بيقر المستثمر  -

العناوين  " هيعلى بوابة الاستثمار في المدن السعودية "فرص والمواصفات والمدرجةالوارد ضمن الشروط 

التي يمكن للأمانة أن يرسل عليها المراسلات والمكاتبات والرسائل الإلكترونية إلى المستثمر بخصوص هذا 

ويكون المستثمر قد استلمها بمجرد إرسالها إليه على أياَ من العناوين المذكورة وفي حالة تغيير أي  العقد،

 منها يتم إخطار الأمانة بخطاب مسجل.

بحي الريان  11نشاء وتشغيل وصيانة مجمع عيادات طبية بالقطعة رقم لإ معروض المخصصعاين الموقع ال -3

 .بالهفوف 4/1111بالمخطط رقم 

 أشهد بأن جميع المعلومات المدرجة في هذه الاستمارة صحيحة: -4

  الهوية  الاســــــــــم:  

  رقم الهاتف:  رقم الجوال:

  التاريخ:  التوقيع:

 

 


